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Metodik

Sa genomfdrdes rapporten

Skanskas bostadsrapport 2015 bygger pa en omfattande analys av en rad olika faktaunderlag.

Statistik fran Hittabrf.se och Maklarstatistik har analyserats for att kartldgga den faktiska

prisutvecklingen i de tre storstaderna over tid, bade for aldre och nya bostader. En Sifo-

undersokning med 1 014 respondenter i Stockholm, Goteborg och Malmoé har genomforts for

att kartlagga storstadsbornas installning till nyproducerade bostader och boendeekonomiska

fragor 6verlag. Som komplement har dven statistik och rapporter fran SCB och Boverket anvants

i arbetet med att ta fram rapporten.

Sifo-undersdkning

En undersckning genomférdes via undersokningsforetaget TNS

Sifo under juni 2015. Undersokningen ar genomford bland méin

och kvinnor mellan 15-74 dr i regionerna Stockholm, Goteborg och
Malmo. Totalt har 1 014 personer deltagit i undersékningen som har
ett representativt urval géllande kon och alder i de valda storstads-

regionerna.

Analys av prisutveckling

For att kunna kartlagga hur prisutvecklingen pa nybyggda bostads-
rétter (byggéar 2002-2014) har sett ut jamf6rt med dldre bostadsritter
(byggda fore 2002) bestilldes data fran Méklarstatistik och Hittabrf.se.
Hittabrf.se anvindes dven for att kartldgga utgangspriserna for
nyproducerade bostadsritter som sélts direkt fran byggbolag mellan
dren 2005-2014.

Maklarstatistik

Miklarstatistiks databas bestér av cirka 85 procent av alla de bostads-
forsaljningar som har skett och sker via fastighetsmaklare i Sverige
sedan ar 2005. For att kunna analysera prisutvecklingen pa nybyggda
bostader bestilldes data dver alla forséljningar av bostadsrétter med
byggar fran 2002-2014 som genomforts sedan 2005. Endast ligenheter

i centrala Stockholm, Géteborg och Malmé har analyserats. De
genomsnittliga kvadratmeterpriserna pa bostadsratter med byggar
mellan 2002-2014 som sélts pa 6vriga bostadsrattsmarknaden jaim-
fordes sedan med det genomsnittliga kvadratmeterpriset pa forsalj-
ningar av bostadsrétter med byggér fore ar 2002 i samma omraden.
Under vissa ar har det skett for fa forséljningar av nybyggda bostader
i centrala Goteborg och centrala Malmo for att det ska kunna goras
en generell analys och dérfor saknas data for vissa artal i diagrammen

som presenteras i rapporten.

Hittabrf.se

Hittabrf.se dr en aktér med information om samtliga bostadsritts-
foreningar i Sverige. Genom Hittabrf.se bestélldes en lista pa alla
bostadsrittsforeningar i centrala Stockholm, G6teborg och Malmé
med byggar fran ar 2002 och framat. Foretaget tog dven fram
forstagangspriser for alla bostadsratter som salts direkt av byggherren
sedan 2005 i de tre stadskdrnorna. Statistiken har anvénts for att
analysera hur priserna direkt frdn byggherren har utvecklats 6ver
tid. I centrala Goteborg och centrala Malmo har det inte skett négra
forsaljningar alls av nyproducerade bostadsritter under vissa ar och i

de fallen redovisas inget diagram for artalet i respektive stad.

Om analyserna

Analysen av prisutvecklingen bygger pa objekt sdlda i Stockholms
innerstad, G6teborgs centrum samt Malmé centrum. Stora
nyproduktionsomraden saisom Hammarby Sjostad i Stockholm och
Viastra Hamnen i Malmé har saledes exkluderats i analysen. Detta for
att bostadsratter med byggar fore 2002 knappt férekommer i dessa
omraden och en rittvis jamforelse med 6vriga bostadsratter darfor
blir svar att gora.

Rapporten bygger pa en jamforelse mellan kvadratmeterpriser pa
nyproducerade, nybyggda och éldre bostadsritter. Den tar inte hansyn
till den totala boendekostnaden for nyproducerade, nybyggda och éldre
bostadsritter i form av skillnader mellan exempelvis manadsavgifter,

driftskostnader och renoverings-/underhéllskostnader.



Skanskas bostadsrapport 2015 bygger pa analys av nedan antal bostadsratter
som har salts 2005-2014:

Antal nyproducerade bostadsratter:
Stockholm 5 500

Goteborg 522

Malmé 675

Antal nybyggda bostadsratter:
Stockholm 1 604

Goteborg 218

Malmo 206

Antal dldre bostadsratter:
Stockholm 85 906

Goteborg 18 768

Malmo 31 534

Forklaringar till begrepp som férekommer i rapporten:

Nyproducerad bostadsratt: Bostadsratt som saljs direkt fran byggbolaget och som
alltsa ingen har bott i tidigare. Sald under aren 2005-2014.

Nybyggd bostadsratt: En begagnad bostadsratt med byggar mellan 2002-2014.
Aldre bostadsritter: En begagnad bostadsratt med byggar fore 2002.

Priset pa forstagangsférsaljningar: Det fasta pris som den nyproducerade
bostadsratten hade vid forsaljning till den forsta dgaren, direkt fran byggbolaget,

enligt ekonomisk plan.




Kapitel 3

Prisutveckling pa bostadsratter i storstaderna

En majoritet av storstadsborna ser bostadskdop som en saker investering, endast tva procent tror

att bostaden kommer att ha minskat i varde pa fem ars sikt. Det visar Skanskas Sifo-undersékning

dar det aven framgar att man har hoga forvantningar pa prisutvecklingen. Nastan var tredje

storstadsbo tror att vardet pa en bostad har 6kat med 11-30 procent om fem ar. Mest optimistisk

ar man i Stockholm dar drygt var tionde person férvantar sig en prisuppgang pa mellan 31 och 50

procent under samma tidsperiod. Forvantningarna pa prisutvecklingen ar hog aven pa kort sikt, var

femte storstadsbo tror att man kommer att gora en vinst pa mellan sex och tio procent redan efter ett dr.

Forklaringar till begrepp

Nyproducerad bostadsratt: Bostadsratt som saljs direkt
fran byggbolaget och som alltsa ingen har bott i tidigare.
Sald under aren 2005-2014.

Nybyggd bostadsratt: En begagnad bostadsratt med
byggar mellan 2002-2014.

Aldre bostadsritter: En begagnad bostadsratt med
byggar fore 2002.

Priset pa férstagangsforsaljningar: Det fasta pris som den
nyproducerade bostadsratten hade vid forsaljning till den

forsta agaren, direkt fran byggbolaget, enligt ekonomisk plan.

Lagre forvantningar pa nyproducerade bostadsratter

I samtliga stdder 4r man generellt sett 6vertygad om att priserna pa
bostader kommer att 6ka under de kommande éren. Det giller oavsett
om man bor i villa eller bostadsratt. Undersokningen visar dock att
man inte &r fullt s& optimistisk nédr det kommer till virdeutvecklingen
pé nyproducerade bostadsritter. Trots att fler dn hélften svarar att de
skulle kunna tinka sig att kopa nyproducerat ar det endast 18 procent
som tror att de skulle tjana mer vid en framtida forsaljning, jamfort
med en éldre bostadsritt. 32 procent tror att man tjanar mindre pa
en nyproducerad bostadsritt jamfort med en begagnad nar det ar

dags for forsiljning.

Om du skulle képa bostad idag, vilka férvantningar

har du pa ett ars sikt pa bostadens vardeutveckling?

Mer an 31% vinst
21-30% vinst
11-20% vinst

6-10% vinst

0-5% vinst

Varken vinst eller forlust
0-5% forlust

6-10% forlust

11-20% forlust
21-30% forlust

Mer an 31% forlust

Tveksam, vet ej

0% 10% 20% 30%

Om du skulle képa bostad idag, vilka férvantingar har
du pa fem ars sikt pa bostadens vardeutveckling?

Mer an 31% vinst
21-30% vinst
11-20% vinst

6-10% vinst

0-5% vinst

Varken vinst eller forlust
0-5% forlust

6-10% forlust

11-20% forlust
21-30% forlust

Mer an 31% forlust

Tveksam, vet e]

0% 10% 20% 30%



Den faktiska prisutvecklingen 6ver tid
Men hur har den faktiska prisutvecklingen egentligen sett ut i Sveriges

tre storsta stdder under de gdngna aren? Har vardeutvecklingen

Tror du att du tjdnar pa att kopa nyproducerad
bostadsratt, jaimfoért med en begagnad bostadsratt,

pa nya bostadsritter verkligen varit svagare dn for dldre bostader? nar du sedan séljer den?
Skanska har analyserat forséljningsstatistik fran samtliga nybyggda
bostadsritter (byggar 2012-2014) i centrala Stockholm, Géteborg
och Malmé och jamfort den med forsaljningar av dldre bostadsritter
(byggar fore 2002) i samma omraden. Resultatet visar att det i médnga
fall har varit en battre eller lika bra investering att kopa en nybyggd
bostadsritt jamfort med en dldre. Den som kopte en bostadsratt mellan
aren 2005 och 2014 har generellt sett gjort en mycket god affir,
samtidigt som det ekonomiska ldget har varit gynnsamt. For att ge ett
exempel har priset 6kat med hela 87 procent i Stockholms innerstad

mellan aren 2005 och 2014, bade f6r nybyggda och éldre bostadsritter.

2%

tror att de tjdnar mindre vid en
framtida forsaljning av en nypro-
ducerad bostadsratt jamfort med

M Ja, jag tjanar mer

M Nej, jag tjanar mindre
Lika mycket

M Tveksam, vet ej

en begagnad bostadsratt. Nastan

var femte tror pa en storre vinst

jamfort med en begagnad.

Forsaljningspriser 6ver tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen fér nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) jamfort med prisutvecklingen for dldre bostadsritter
(byggar fore 2002) i centrala Stockholm, Goteborg och Malmé. For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram

baserat pa Miklarstatistiks databas 6ver genomférda forséljningar.
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30000 B i} -
20000 — —
10000
Stockholm ildre 38392 44824 52411 50455 51776 56062 58237 59552 64379 72033
Malmé nybyggd 32257 30580 28146 30042 31157 34653
Malmé sldre 18476 20485 19942 19384 21254 22485

Prisutveckling for Goteborg ar endast mojlig fran ar 2007 da for fa forséiljningar av nybyggda bostadsritter férekom i registret dessforinnan.

For Malmo paborjas tabellen fran 2009 av samma anledning.
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Kopprocess for nyproducerade bostadsratter

Forsiljningen av nyproducerade bostadsritter kan paga under en tidsperiod pa upp till tvé ar. I enstaka fall lingre &n sa. Ungefir ett och ett
halvt till tvé ar efter sdljstart paborjas ocksa inflyttning till de nya bostadsritterna och vid denna tidpunkt slutbetalar kunden bostadsritten.
Under de tva ar som kan ha gatt fran saljstart till inflyttning har det ofta skett en positiv prisutveckling i begagnatbestandet. Nar képaren vid
tiden for inflyttning slutbetalar sin nyproducerade bostadsritt kan dirfor priset vara ldgre 4n priset for begagnade bostadsritter i omradet.
Denna effekt syns i prisjamforelsen mellan nyproducerade och begagnade bostadsritter i Skanskas bostadsrapport, eftersom prisuppgifterna

for nyproducerade bostadsritter ar hamtade fran den ekonomiska plan som registreras ungefar ett halvar innan inflyttning.

| Saljstart | Byggstart | Ekonomisk | Inflytt Sista
L 2ar ! . plan L 0ar ldgenhet
i i
1 1
1 1
1 1

1
1
:
| séljs
:
1
1
1

Delbetalning 2 Slutbetalning

av bostadsratten

Delbetalning 1

Prisbild 6ver nyproducerade bostadsratter

Nedan redovisas en 6verblick 6ver hur priserna pa nyproducerade bostadsritter som salts direkt frin byggbolagen har foridndrats och forhallit
sig till priset pa begagnade bostadsratter. Diagrammet visar att kvadratmeterpriset pa nyproducerat i centrala Stockholm och Géteborg har
legat under det genomsnittliga priset for begagnade bostader under samtliga redovisade 4r. I Malmé har utvecklingen istéllet sett ut pa motsatt
vis dédr det har varit dyrare att képa direkt fran byggbolaget. Under de ar i diagrammen dar data saknas har det inte skett nagra forséljningar
direkt fran byggbolagen.

80000

70000
60 000 —

50000 — — —

40000 _t

30000 e e —

20000 S | —hh—1-

10000 - — - — - — ——H -

0

_ i i - 5

Stockholm dldre 38392 44 824 52411 50455 51776 56 062 58 237 59552 64379 72033

Malmé éldre 12993 19418 18476 21254 22 485
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87%

- sa mycket 6kade bade nybyggda
och aldre bostadsratter i varde
mellan 2005 och 2014 i Stockholms
innerstad.
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Stockholm

Stockholm ér den stad dér priset pa bostadsratter har 6kat allra

mest under de senaste tio aren. En trend som kommer att fortsitta Tror du att du tjanar pa att kdpa nyproducerad
om man lyssnar pa stockholmarna sjilva. Enligt Skanskas Sifo- bostadsratt, jamfort med en begagnad bostadsratt,
undersokning tror en majoritet av de boende i Stockholm att snitt- nar du sedan siljer den?

kvadratmeterpriset pa en bostadsrétt i innerstan kommer att ligga
pé mellan 95 000 och 100 000 kronor om fem &r. Fler 4n var femte
tror till och med att priserna kommer att ligga pa 6ver 100 001 kronor
kvadratmetern. Endast atta procent av stockholmarna tror att bostads-
priserna har gatt ner inom fem érs tid. Sett till den faktiska prisutveck-
lingen under de senaste fem éren sa dr stockholmarnas optimism inte
helt omotiverad. Mellan 2010 och 2014 6kade snittkvadratmeter-
priset pd en éldre bostadsritt i innerstan fran 56 000 till 72 000, alltsa
med 29 procent. Aven priserna pa nyproducerat har utvecklats pa
samma sitt, snittpriset 6kade med 29 procent under samma period.
Jamfort med instéllningen i de andra tva storstiderna ar stock-
holmarna de som i hogst utrdckning ser positivt pa prisutvecklingen
for nyproducerat. Hir tror ndrmare var fjdrde att man tjanar mer

vid en framtida forséljning av en bostadsrétt som kops direkt fran

byggbolaget jamfort med en dldre ldgenhet. Majoriteten av stock-

holmarna dr anda tveksamma till att nyproducerat skulle vara en

bittre investering dn att kopa begagnat och 29 procent tror att man M Ja, jag tjanar mer
skulle tjana mindre pengar pé en nyproducerad bostadsritt én en 1 Nej, jag tjdnar mindre
dldre ndr man siljer den. Lika mycket

M Tveksam, vet gj

att vara i centrala Stockholm om fem ar? (I mars 2015 ag snittet
pa cirka 80 000 kr/kvm i Stockholms innerstad.)

Vad tror du att snittkvadratmeterpriset for en bostadsratt kommer 1 0/

av stockholmarna tror att
kvadratmeterpriset pa en
bostadsratt i Stockholms
innerstad kommer att ligga pa
mellan 90 001-100 000 kronor
om fem ar.

Mindre &n 70 000 kr/kvm
70 001-80 000 kr/kvm
80 001-85 000 kr/kvm
85 001-90 000 kr/kvm
90 001-95 000 kr/kvm

95 001-100 000 kr/kvm
100 000-105 001 kr/kvm
105 001-110 000 kr/kvm

Mer dn 110 001 kr/kvm
Vet ej

0% 5% 10% 15% 20%
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Forsaljningspriser over tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen fér nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Stockholm jamfort med prisutvecklingen
for aldre bostadsritter (byggar fore 2002). For varje ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Méklarstatistiks databas

6ver genomforda forsiljningar.

80000

70000 —
60 000

50000

40000 —
30000

_ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 PANE] 2014

Stockholm nybyggd 34 240 41965 48923 44973 50132 49728 53161 54904 58 862 64 196

Stockholm aldre 38392 44824 52411 50455 51776 56 062 58237 59 552 64379 72033
Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter har i snitt legat under priset pa dldre bostadsritter i centrala Stockholm. Prisutvecklingen har

generellt sett varit béttre fér nya bostadsratter jamfort med prisutvecklingen pa édldre bostdder, avseende 6kningen i kvadratmeterpris.

Expertkommentar Skanska: Inflyttningen till Stockholm har varit hog under manga ar. | kombination med
ett for lagt byggande 6ver tid har det lett till en konstant hog efterfragan pa bostader.

Prisutveckling i procent

Ovan diagram kan anvéindas for att bryta ut exempel pa hur prisutvecklingen har sett ut i procent mellan olika tidsperioder. Nedan

exemplifieras den procentuella utvecklingen for bade dldre och nybyggda bostadsritter som kopts och sélts mellan olika tidsintervaller.

Képt 2005
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 43% 46% 60% 87%
Stockholm: Aldre bostadsratt 37% 35% 55% 88%

Képt 2010 Kopt 2012
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 10% 29% Stockholm: Nybyggd bostadsratt 17%
Stockholm: Aldre bostadsratt 6% 28% Stockholm: Aldre bostadsratt 21%

Den som kopte en nybyggd bostadsratt under 2005 och salde under 2014 har i genomsnitt gjort en vinst pa 87 procent. Ndstan samma procent-
uella 6kning giller for en dldre bostadsritt under samma ar. Den som képte en nybyggd bostadsritt under 2010 och silde under férra aret har
i snitt gjort en ndgot storre vinst 4n den som kopte och sélde en dldre bostadsritt under samma tidsperiod. Sett till prisutvecklingen f6r den

som kopte under 2012 och salde 2014 har virdeutvecklingen varit marginellt starkare for dldre bostadsritter.
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GOteborg

Priserna pé bostadsritter i Sveriges andra storsta stad har gatt
stadigt uppat under de senaste 4tta dren dven om takten inte varit
lika snabb som i Stockholm. Mellan ar 2007 och 2014 gick priset pa
aldre bostadsritter i centrala Goteborg upp med 43 procent i snitt
medan en nybyggd bostadsratt 6kade med hela 68 procent. Trots den
kraftiga prisutvecklingen for nybyggt ar det fa Goteborgare som tror
att det dr en béttre investering att kdpa en nyproducerad bostadsritt
jamfort med en begagnad bostad. I Skanskas Sifo-undersékning
svarar endast 18 procent att de tror att de skulle tjana mer vid en
framtida forsiljning om de kopte en bostad direkt fran byggbolaget
jamfort med om de képte och sedan salde en édldre bostad. Narmare
var tredje person tror att de skulle gora en storre vinst pa en dldre

bostadsritt an en nyproducerad.

Goteborgarna tror pa fortsatt prisdkning
Enligt Méklarstatistik 1ag det genomsnittliga kvadratmeterpriset i
Goteborg pé cirka 44 000 kronor under 2014. Nir goteborgarna far
spekulera om den fortsatta utvecklingen pa bostadsrittspriserna tror
majoriteten att priserna kommer fortsitta att gd upp framéver. De allra
flesta tror pa ett snittkvadratmeterpris pa mellan 60 001-65 000 kronor
om fem 4r, det svarar mer 4n en tredjedel.

22 procent av de boende i G6teborg tror istillet pa dnnu storre
Skningar och estimerar att priset per kvadratmeter om fem ar kommer

att ligga péa 6ver 65 000 kronor.

Tror du att du tjanar pa att kopa nyproducerad
bostadsratt, jamfort med en begagnad bostadsratt,
ndr du sedan sdljer den?

W Ja, jag tjanar mer

M Nej, jag tjanar mindre
Lika mycket

M Tveksam, vet gj

Vad tror du att snittkvadratmeterpriset for en bostadsratt kommer
att vara i centrala Géteborg om fem ar? (I mars 2015 lag snittet pa

cirka 51 000 kr/kvm i centrala G6teborg.)

Mindre an 40 000 kr/kvm
40 001-50 000 kr/kvm
50 001-55 000 kr/kvm
55 001-60 000 kr/kvm
60 001-65 000 kr/kvm

Mer &n 65 000 kr/kvm

Vet ej

4%

av goteborgarna siar att kvadrat-
meterpriset pa en bostadsratt i
centrum kommer att ligga pa mellan
60 001-65 000 kronor om fem ar.

20%

30%
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Forsaljningspriser éver tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen f6r nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Goteborg jamfort med prisutvecklingen
for aldre bostadsratter (byggar fore 2002). For varje ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Méklarstatistiks databas
6ver genomforda forsiljningar. Under aren 2005 och 2006 har inga data redovisats da det genomfordes for fa forsiljningar pa nybyggda

bostader for att kunna gora en representativ jamforelse.

50 000

40000

30000

20000

- 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Goteborg dldre 30619 30257 32505 36092 36430 37570 40251 43847

Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter i centrala Goteborg har generellt sett legat ndgot under priset pa dldre bostadsritter.

Procentuellt sett har prisutvecklingen ocksa varit starkare for nybyggt jamfort med aldre bostader.

Expertkommentar Skanska: Ett ackumulerat bostadsunderskott under lang tid har byggt upp en hog
efterfragan. Idag ser vi dven att det tidiga 1990-talets babyboom-generation dr ute och etablerar sig pa
bostadsmarknaden. En férvdantan om langsiktigt lag ranta skapar dessutom optimism hos kdparna.

Prisutveckling i procent

Nedan illustreras ett par exempel pa den procentuella utvecklingen for bade dldre och nybyggda bostadsratter som kopts och salts mellan olika

tidsintervaller. Ovan diagram kan anvindas for att bryta ut exempel pa den procentuella prisutvecklingen mellan olika tidsperioder.

Képt 2007

Salt 2009 2012 2014

Goteborg: Aldre bostadsratt 6% 23% 43%

Képt 2010 Képt 2013

Salt Salt

Goteborg: Aldre bostadsratt 4% 21% Goteborg: Aldre bostadsratt 9%

Den som képte en dldre bostadsratt 2010 och salde den under 2014 har i genomsnitt gjort en vinst pa 21 procent. Den som kopte en nybyggd
bostadsritt har gjort en nagot storre vinst i snitt dar kvadratmeterpriset 6kade med 30 procent under samma tidsperiod. Mellan &ren 2013 och

2014 6kade priset med nio procent f6r bade nybyggda och aldre bostadsritter.
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Malmo

Priserna pa bostadsratter i Malmo har legat pa en betydligt mer jamn niva under de senaste fem
aren, jamfort med utvecklingen i Géteborg och Stockholm. Det galler bade fér nybyggda och

aldre bostadsratter dar de procentuella prisokningarna har varit betydligt blygsammare over tid.

Skanskas kartlaggning visar dock att den som har salt en bostadsratt i Malmo under de senaste
aren generellt sett har gjort en vinstaffar, forutsatt att man har agt bostaden under ett par dr.

Malmoborna ar skeptiska till prisutvecklingen pa nyproducerat
Trots att forsaljningsstatistiken fran Méklarstatistik visar att nybyggt Tror du att du tjanar pa att kpa nyproducerad

varit en riktigt god investering under de senaste ren dr det manga bostadsratt, jamfért med en begagnad bostadsratt,
Malmébor som tror motsatsen. I Skanskas undersokning svarar hela  n3r du sedan séljer den?

44 procent att de formodar att de skulle géra en mindre vinst vid

en forsiljning av en nyproducerad bostadsritt, jamfort med om de
salde en begagnad bostad. Endast sju procent tror att de skulle tjana
mer. En forklaring kan vara att kvadratmeterpriset pa nyproducerat
som salts direkt fran byggbolagen i centrala Malmé har haft ett hogre
genomsnittspris dn de dldre bostadsratterna. Forsiljningsstatistiken
fran Maklarstatistik visar dock att priserna sedan ligger kvar pa en
hogre niva vid en framtida forsiljning jamfort med de dldre bostads-
ritterna. Det medfor att den faktiska prisutvecklingen blir starkare
pa nybyggt och att vinsten generellt sett blir storre vid en forséljning
dven om sjalva utgdngspriset varit pa en hogre nivé an for begagnade

bostadsritter.

Majoriteten tror pa 6kade bostadspriser i framtiden

Fler 4n fyra av tio Malmébor estimerar att kvadratmeterpriset i centrala

Malmé kommer att ligga mellan 25 001 och 30 000 kronor om fem

ar. Narmare var femte tror pa dnnu storre priskningar och siar om M Ja, jag tjanar mer

ett genomsnittligt kvadratmeterpris pa 30 001-35 000 kronor. Detar M Nej, jag tjdnar mindre
en vildigt liten andel som tror pa sjunkande priser i framtiden, mindre Lika mycket

an fem procent gissar att bostadsrittspriserna dr 2020 kommer att B Tveksam, vet e]

ligga pa en niva under dagens.

Vad tror du att snittkvadrat-

meterpriset fér en bostadsratt Mindire dn 20 000 kr/kvm
. 20001-25 000 kr/kvm

kommer att vara i centrala

25001-30 000 kr/kvm

Malmo om fem ar? (I mars 2015
30 001-35 000 krkvim

lag snittet pa cirka 24 000 kr/kvm 35 00140 000 Kk
i centrala Malmé.) Mer & 40 000 kr/kvm
Vet gj

0% 10% 20% 30% 40%

20

50%



Forsdljningspriser 6ver tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsritter (byggar 2002-2014) i centrala Malmé jamfort med prisutvecklingen for
aldre bostadsritter (byggar fore 2002). For varje ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Miklarstatistiks databas 6ver
genomforda forsiljningar. Mellan aren 2005 och 2008 genomférdes for fa forsdljningar av nybyggda bostadsritter i staden for att kunna géra

en generell jamforelse och data for dessa artal redovisas dérfor inte i diagrammet.

40 000

30000 —

20000 ———— = — —

10 000

T T T N T
Malmé nybyggd 32257 30580 28 146 30042 31157 34653
Malmo aldre 18476 20485 19942 19384 21254 22485

Kvadratmeterpriset pa nybyggda bostadsritter i centrala Malmg har i snitt legat en bit 6ver kvadratmeterpriset pa dldre bostadsritter. Priserna
har tidvis gatt bade upp och ner dven om prisutvecklingen har stabiliserats under de senaste tva dren. Framforallt har priserna pa nybyggt gatt
upp starkt procentuellt under aren 2012, 2013 och 2014.

Expertkommentar Skanska: Prisutvecklingen i O 0/

Malmo paverkas till viss man dven av bostadspriserna 0

i Kdpenhamn som de senaste aren forst gatt ner av malméborna siar att kvadratmeterpriset pa
for att sedan vanda ater upp. En annan sak som en bostadsratt i centrum kommer att ligga pa
utmarker priserna i Malma ar att prisnivan ar mellan 25 001-35 000 kronor pa fem ars sikt.

relativt jamnt fordelad over hela staden.

Prisutveckling i procent

I nedan tabell aterfinns ett par exempel pa den procentuella utvecklingen for bade dldre och nybyggda bostadsritter som kopts och salts
mellan olika tidsintervaller. Diagrammet ovan kan anvéndas for att bryta ut andra exempel pa den procentuella prisutvecklingen mellan

olika tidsperioder.

Kopt 2009
Malma: Nybyggd bostadsratt -6% 7% 7%
Malmé: Aldre bostadsratt 11% 5% 22%

Képt 2011 Képt 2013
Malmé: Nybyggd bostadsratt 7% 23% Malma: Nybyggd bostadsratt 11%
Malmé: Aldre bostadsratt 3% 13% Malmé: Aldre bostadsratt 6%

Den som képte en nybyggd bostadsritt under 2009 och silde denna under 2010 eller 2012 gjorde en forlust medan den som vintade till 2014
att silja gjorde en genomsnittlig vinst pa sju procent. En person som istillet kopte nybyggt under 2011 och sélde under 2014 gjorde en vinst

pa 23 procent, vilket dr en betydligt storre 6kning jamfort med prisutvecklingen pé dldre bostader i centrala Malmé under samma period.
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