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Forord

Dethar ar Skanskas bostadsrapport 2013

Skanskas bostadsrapport 2013 ar den forsta rapporten om nyproducerade
bostadsratter i Sveriges tre storsta stader. Rapporten har tagits fram for att
kartlagga de ekonomiska aspekterna av att kbpa en nyproducerad bostads-
ratt. Som en av de storsta aktérerna inom nyproduktion ville vi pa Skanska
Nya Hem grava djupare i svenskarnas installning till just nyproducerade
bostadsratter och samtidigt analysera hur prisutvecklingen sett ut for de
bostader som producerats de senaste tio aren i Sveriges tre storsta stader.

Rapporten fokuserar pa stadskarnorna i Stockholm, Géteborg och
Malmo och undersoker storstadsbornas installning till nyproducerade
bostader. Forhoppningen ar att den ska bidra till att skapa en tydligare bild av
nagra av de ekonomiska aspekterna av att kdpa en nyproducerad bostadsratt.

Skanskas bostadsrapport visar bland annat att en majoritet av stor-
stadsborna tror pa en positiv utveckling for en kopt bostadsratt och kan
tanka sig att kdpa nyproducerat. Fyra av tio tror pa en vinst vid en bostads-
forsaljning efter fem ar pa mellan 6 och 20 procent.

Resultatet av analyserna visar att prisutvecklingen procentuellt sett
over lag har varit battre for nybyggda bostadsratter i Stockholm och Goteborg
jamfort med prisutvecklingen for aldre bostadsratter i samma stader. Vad

galler Malmo ar detta fallet pa senare ar.
Trevlig ldsning!

Pia Sjoberg
Chef kund och utveckling, Skanska Nya Hem



Metodik

Satogs rapporten fram

Skanskas bostadsrapport 2013 bygger pa tva delar: dels en statistiskt sakerstalld YouGov-

undersokning genomford bland 1 016 boende i Stockholm, Géteborg och Malmg, dels en

omfattande analys av statistik fran Maklarstatistik och Hittabrf.se i syfte att kartlagga pris-

utvecklingen for nybyggda bostadsratter i forhallande till ldre bostadsratter i storstaderna.

Marknadsundersékning

For att kartlagga storstadsbornas installning till nyproducerade lagen-
heter utfordes en webbenkat via undersokningsforetaget YouGov i
januari 2013. Undersokningen ar genomford bland man och kvinnor
mellan 18 - 74 dr och boende i regionerna Stockholm, Géteborg och
Malmoé. Totalt deltog 1 016 personer i undersokningen som har ett

representativt urval gdllande kon och alder i de valda stadsregionerna.

Analys av prisutveckling

| syfte att studera prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter (byggar
2002-2012) jamfort med aldre bostadsratter (byggda fore 2002)
bestalldes data fran de tva foretagen Maklarstatistik och Hittabrf.se.
Den senare anvandes dven for att kartldgga utgangspriserna for
nyproducerade bostadsratter som salts direkt fran byggbolaget.

Kalla till utgangspriserna ar ekonomisk plan.

Maklarstatistik

Maklarstatistiks databas grundar sig pa cirka 70 procent av alla de
bostadsforsaljningar som har skett och sker via fastighetsmaklare i
Sverige sedan ar 2005. Databasen anvandes for att fa tillgang till sta-
tistik Gver alla bostadsforsdljningar gjorda de senaste atta aren, bade
nybyggda och aldre bostader. Nyproducerade bostadsratter som
salts direkt fran byggbolaget har exkluderats i forsaljningsstatistiken
over dldre bostadsratter. Endast ldagenheter i centrala Stockholm,
Goteborg och Malmo har analyserats. De genomsnittliga kvadrat-
meterpriserna pa bostadsratter med byggar mellan 2002- 2012 som
salts pa andrahandsmarknaden jamfoérdes sedan med det genom-
snittliga kvadratmeterpriset pa forsdljningar i bostadsratter med
byggar fore ar 2002 i samma omraden. Under vissa ar har det skett
for fa forsaljningar av nybyggda bostader i Géteborg och Malmo for
att kunna gora en fullgod analys och darfor saknas data for vissa

artali diagrammen for de staderna.

Hittabrf.se

Hittabrf.se ar en aktor med tillgang till information om Sveriges
samtliga bostadsrattsforeningar. Genom Hittabrf.se bestalldes en
lista pa samtliga bostadsrattsforeningar i centrala Stockholm, Goteborg
och Malmo med byggar fran ar 2002 och framat. Hittabrf.se tog dven
fram samtliga forstagangspriser fran de ekonomiska planerna for alla
bostadsratter, oavsett byggherre, som salts direkt fran byggbolaget
de senaste tio aren i de tre stadskarnorna. Priset pa forstagangs-
forsaljningar har anvants for att analysera hur priserna direkt fran
byggherren har utvecklats over tid. Det angivna artalet for kopet av
en nyproducerad bostadsratt harstammar i rapporten fran byggaret,
nar sjdlva kdptransaktionen genomfors. | Gdteborg och Malmo har
det under vissa ar inte skett nagra forsaljningar alls av nyproducerade
bostadsratter. | de fallen redovisas inget diagram for artalet i den

aktuella staden.

Om analyserna

Analysen av prisutvecklingen bygger pa objekt salda i Stockholms
innerstad, Goteborgs centrum samt Malmo centrum. Stora ny-
produktionsomraden sasom Hammarby Sjoéstad i Stockholm och
Vastra Hamnen i Malmé har saledes exkluderats i analysen. Detta
for att bostadsratter med byggar fére 2002 knappt forekommer i
dessa omraden och en rattvis jamforelse med andrahandsmarknaden
darfor blir svar att gora.

Rapporten bygger pa en jamforelse mellan kvadratmeter-
priser pa nyproducerade, nybyggda och &ldre bostadsratter. Den tar inte
hansyn till den totala boendekostnaden for nyproducerade, nybyggda
och aldre bostadsratter i form av skillnader mellan exempelvis

manadsavgifter, driftskostnader och renoverings-/underhallskostnader.



Skanskas bostadsrapport 2013 bygger pa en analys av nedanstaende antal bostadsratter.
Antal nyproducerade bostadsratter:

Stockholm 3 634

Goteborg 476

Malmo 301

Antal nybyggda bostadsratter (byggar 2002-2012):

Stockholm 609 l
Goteborg 119

Malmo 66

Antal dldre bostadsréatter (byggar fore 2002):
Stockholm 45 342

Goteborg 14 281

Malmo 14 615

Forklaringar till begrepp som férekommer i rapporten:
Nyproducerad bostadsratt: Bostadsratt som séljs direkt fran byggbolaget och som ingen har
bott i tidigare.

Nybyggd bostadsratt: En begagnad bostadsratt med byggar mellan 2002-2012.
Aldre bostadsrétt: En begagnad bostadsrétt med byggér fore 2002.

Priset vid forsta dljningar: Det fasta pris som den nyproducerade bostadsi

hade vid forsaljni Orsta agaren, direkt fran byggbolaget, enligt ekonomis



Sammanfattning

Nya bostadsratter i storstaderna

En majoritet av storstadsborna tror pa en positiv utveckling for en kopt bostadsratt och kan

tanka sig att kdpa nyproducerat. Fyra av tio tror pa en vinst vid en bostadsforsaljning efter fem

ar pa mellan 6 och 20 procent. Den faktiska prisutvecklingen fér nybyggda bostadsratter har

generellt varit battre an for aldre bostader de senaste aren bade i centrala Stockholm och

Go6teborg, med nagot enstaka undantag. | Malmo ar situationen nagot annorlunda och

bostadsmarknaden har dar varit mer ojamn i sin utveckling.

Drygt halften av storstadsborna kan idag tanka sig att kopa en ny-
producerad bostadsratt. En majoritet, 51 procent, av befolkningen i
Stockholm, Géteborg och Malma svarar detta, samtidigt som nastan
var tredje person svarar nej pa samma fraga. Mest positiva ar de som
redan bor i en bostadsratt. | denna urvalsgrupp ar det hela 61 procent
som kan tanka sig att kdpa en nyproducerad bostadsratt. Minst
bendgna ar personer som idag bor i en hyreslagenhet, men dar kan

anda hela 46 procent kan tanka sig att kdpa nyproducerat.

Hoga forvantningar pa bostadsratters vardeutveckling

Nar det kommer till forvantningar pa en bostads vardeutveckling sa
uppger merparten av de personer som bor i nagon av Sveriges tre
storsta stader att de forvantar sig att gora en god affar vid forsaljning
av sin bostad, oavsett om den ar nyproducerad eller begagnad. 69
procent tror pa en positiv vardeutveckling pa sin bostad pa fem ars sikt
och var femte person tror att de kommer att géra 6-10 procent i vinst
under denna tidsperiod.

En majoritet, 43 procent, tror att en nyproducerad bostads-
ratt har en sdmre vardeutveckling jamfort med en begagnad nar man
sedan saljer den. Samtidigt tror anda var tredje storstadsbo att en
nyproducerad bostadsratt har en lika bra eller battre vardeutveckling
jamfort med en begagnad. 19 procent uppger att de tror pa en hogre

vinst och 12 procent pa en lika stor vinst vid forsaljning.

Overvigande férdelaktig prisutveckling fér nyproduktioner
Men hur ser egentligen verkligheten ut? Vilken ar den faktiska pris-
utvecklingen fér nya bostadsratter i Sveriges tre storsta stader,
jamfort med marknaden for dldre bostadsratter i samma omraden?
Genom att analysera forsaljningsstatistik fran samtliga nybyggda
bostadsratter (byggar 2002-2012) i centrala Stockholm, Goteborg
och Malmo och jamfoéra med forsaljningar av dldre bostadsratter
(byggar fére 2002) i samma omraden under samma tidsperiod blir
det tydligt att det i manga fall ar en battre investering att kdpa ny-
byggt jamfort med aldre bostader.

Prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter, byggda 2002-
2012, har Overlag varit battre an prisutvecklingen for bostadsrdtter
med byggar fore 2002 i bade centrala Stockholm och Géteborg, med
nagot enstaka undantag. | Malmé har prisutvecklingen for nybyggda

bostadsratter, och dven bostadsmarknaden 6ver lag, varit mer ojamn.

Nyproducerade bostadsratter slutbetalas av kunden infor inflyttning

i bostaden. Vid denna tidpunkt har det genomsnittliga kvadratmeter-
priset for den nyproducerade bostadsratten genomgaende varit

lagre i centrala Stockholm och Goéteborg under perioden 2005-2012,
jamfort med kvadratmeterpriset pa begagnade bostadsratter.

| centrala Malmo har det, sett till kvadratmeterpris, kostat mer att
kopa en nyproducerad bostadsratt under de senaste atta aren jamfort
med att kdpa en begagnad bostadsratt under samma period.

Vart att ha i atanke ar de genomsnittliga manadsavgifterna
som tillkommer pa boendet. Skillnaden i avgift mellan nyproducerat
och begagnat har varierat mellan aren men i genomsnitt har manads-
avgiften pa nyproduktion varit 9-13 procent hdgre an pa begagnat
under den period som vi har tittat pa i den har rapporten.

Respektive stad behandlas mer djupgaende i varje enskilt

kapitel, avseende bade invanarnas instllning och faktisk prisutveckling.

Skanskas expertkommentar
Undersokningen omfattar stadskdrnorna i de tre
storstdderna och dar finns manga bostader med den
byggnadsstil som manga uppfattar som allra mest
attraktiv, ndmligen hus byggda runt forra sekel-
skiftet. Darfor forsoker byggbolagen prissatta nya
bostader pa ett satt som ska vara konkurrenskraftigt
i forhallande till det aldre bestandet. Att nyproduk-
tionspriserna i just Malmo har varit hdgre kan bero
pa manga olika saker. Det kan exempelvis handla
om att de enskilda projekten som férekommer i
denna rapport har haft extraordinara kvaliteter nar
det galler lage eller standard.

En annan aspekt ar att bilden som framtrader
betraffande Malmo ar ganska vanlig, det vill saga
att nyproduktion ar nagot dyrare an begagnade
bostader. | gengald far du en ny och frasch bostad
som ingen har bott i tidigare. Du far ocksa en bostad
som ar byggd med moderna och sunda material
och som dr betydligt mer energieffektiv an en dldre
bostad.



Sammanfattning

Installning till nya bostadsratter

Intresset for nyproduktion i storstaderna

Kan du tanka dig att kopa en nyproducerad bostadsratt?

70%

60% Totalt sett kan 51 procent av storstadsborna

tanka sig att kopa en nyproducerad bostadsratt.

50% 33 procent svarar nej pa samma fraga. Personer

boende i bostadsratt ar mest positiva, 61 procent,
40%

medan personer boende i hyreslagenhet ar

minst positiva, 46 procent.
30%

W Totalt
W Boende hyresratt
W Boende bostadsratt

20%

10%

0%

Ja Nej Vet ej

Forvantan pa nyproducerade bostaders vardeutveckling i storstaderna

Tror du att du tjdnar mer pa en nyproducerad bostadsratt nar du sedan saljer jamfort med en begagnad bostadsratt?

Vet e 26%

31 procent av storstadsborna tror att de gor

mer eller lika mycket i vinst vid férséljning av

en nyproducerad bostadsratt jamfort med en
Lika mycket 12% begagnad och knappt var femte person tror
att de tjdnar mer. 43 procent tror att de skulle

tjana mindre.

Nej, jag tjdnar mindre 43%

Ja, jag tjanar mer 19%

Forvantning pa en bostads vardeutveckling bland storstadsborna
Om du skulle képa bostad, vilka forvantningar har du pa fem ars sikt pa bostadens vardeutveckling?

0-5% vinst Det vanligaste ar att storstadsborna férvantar

6-10% vinst sig en vinst pa 6-10 procent efter att ha dgt ett
boende i fem ar. Nastan lika manga forvantar sig
11-20% vinst q 2 B R
11-20 procents vinst. Endast tva procent forvan-
21-30% vinst tar sig att ga med forlust vid en forsaljning efter
samma tidsperiod.
31-40% vinst
41% vinst eller mer
Varken vinst eller forlust

Forlust

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Sammanfattning

Prisutveckling

Prisutveckling 6ver tid
Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter (byggar 2002-2012) jamfort med prisutvecklingen for dldre bostadsratter
(byggar fore 2002) i centrala Stockholm, Géteborg och Malma. For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram

baserat pa Maklarstatistiks databas éver genomférda forsaljningar.

Kvadratmeterpris
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 34 240 41 965 48 923 44973 50132 49728 53161 54 904
| Stockholm: Aldre bostadsrétt 38 392 44 824 52411 50 455 51776 56 062 58 237 59 552
Goteborg: Nybyggd bostadsrétt 23999 26617 27 206 30938 34426 33667
| | Goteborg: Aldre bostadsrétt 30619 30257 32505 36092 36430 37570
Malmo: Nybyggd bostadsratt 32257 30 580 28 146 30042
Malmo: Aldre bostadsratt 18 476 20 485 19942 19 384

*Prisutveckling for Goteborg ar endast mojlig fran ar 2007 och for Malma fran 2009 da inga forsaljningar av nybyggda bostadsratter forekom i registret dessforinnan.

Prisutvecklingen for bostadsratter byggda 2002-2012 har fran ar till ar Gverlag varit lika bra eller béttre an prisutvecklingen for dldre bostadsratter i bade centrala Stockholm och
Goteborg, undantaget ett par tillfallen. Bade nyare och aldre bostadsratter i de tva staderna har en tydligt positiv prisutveckling dver tid. Exempel som illustrerar detta aterfinns i respektive
kapitel. | Malmo ser utvecklingen annorlunda ut. Har har prisutvecklingen for bade nybyggda och aldre bostadsratter varit mer ojamn och aven negativ mellan flera ar.
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K&pprocess for nyproducerade bostadsratter

Forsaljningen av nybyggda bostadsratter kan paga under en tidsperiod pa upp till tva ar, i enstaka fall ldngre an sa. Ungefar ett och ett halvt
till tva ar efter séljstart borjar ocksa inflyttning till de nya bostadsrdtterna och vid denna tidpunkt slutbetalar kunden bostadsratten. Under de
tva ar som kan ha gatt fran saljstart till inflyttning har det ofta skett en positiv prisutveckling i begagnatbestandet. Nar kdparen vid tiden for
inflyttning slutbetalar sin nyproducerade bostadsratt kan darfor priset pa denna vara lagre an priset for begagnade bostadsratter i omradet.
Denna effekt syns i prisjamforelsen mellan nyproducerade och begagnade bostadsratter i Skanskas bostadsrapport, eftersom prisuppgifterna

for nyproducerade bostadsratter ar hamtade fran ekonomisk plan vilken registreras ungefar ett halvar innan inflyttning.

Saljstart Byggstart Ekonomisk Inflytt Sista
2ar plan 0ar lagenhet sdljs
Delbetalning 1 Delbetalning 2 Slutbetalning

av bostadsratten

Prisbild for nyproducerade bostadsratter
Diagrammet nedan visar hur kvadratmeterpriserna pa nyproducerade bostadsratter som salts direkt fran ett byggbolag har fordndrats genom
aren och forhallit sig till priset pa begagnade bostadsratter. | Malmé och Goéteborg har inga forsaljningar av nyproducerat skett direkt fran

byggbolaget under vissa artal och darfor redovisas inte data for dem i diagrammet.

Kvadratmeterpris
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Stockholm: Nyproducerad bostadsratt 31976 31660 35319 46723 49711 55257 55452 53926
Stockholm: Aldre bostadsratt 38392 44 824 52411 50 455 51776 56 062 58 237 59552
Goteborg: Nyproducerad bostadsratt 22 260 26 421 27520
Goteborg: Aldre bostadsratt 30619 30257 32505
Malma: Nyproducerad bostadsratt 21985 28503 26 603
Malmé: Aldre bostadsrétt 12993 19418 18 476

| Stockholms innerstad har det vid slutbetalningstillfallet kostat mindre att kdpa en nyproducerad bostadsratt jamfort med en &ldre de senaste atta aren. Detta ar tack vare en tidvis
mycket stark prisutveckling i begagnatbestandet under aren 2005-2012. Storst skillnad i pris var det under de forsta fyra aren. For Goteborg ser utvecklingen ut pa ett liknande satt.
Under 2007 var priset exempelvis 15 procent lagre pa en nyproducerad bostadsratt vid slutbetalningstillfallet jamfort med en aldre i Goteborgs centrum. | centrala Malmo har utveck-

lingen sett ut pa motsatt vis. Har har det istdllet varit dyrare att kdpa en nyproducerad bostadsratt, direkt fran byggbolaget.






Stockholm

Stockholm

Installning till och prisutveckling

fOr nya bostadsratter

Marknaden for bostadsratter i Stockholm har i manga ar haft en éver lag positiv prisutveckling,

nagot som ocksa aterspeglas i stockholmarnas férvantningar pa en bostads vardeutveckling.

Sedan ar 2005 har nybyggda bostadsratter i Stockholm haft en procentuellt sett battre prisutveck-

ling jamfort med aldre, dven om kurvan klattrat stadigt uppat for bada.

En starkt positiv prisutveckling genom aren

Stockholm ar den stad dar flest manniskor ar positiva till att kopa en
nyproducerad bostadsratt. Mer an halften, 54 procent, av stockholm-
arna svarar att de kan tanka sig att kdpa en nyproducerad bostads-
rdtt, medan 31 procent svarar nej pa samma fraga. Nar det kommer
till vinstforvantningar sa tror 44 procent av stockholmarna att en
nyproducerad bostadsrdtt har en sdmre vardeutveckling jamfort med
en begagnad bostadsratt nar bostaden saljs.

Skanskas bostadsrapport 2013 visar dock att bostadsratter
med byggar 2002-2012 som salts pa andrahandsmarknaden haft en
battre prisutveckling an de dldre bostadsratterna. Som ett exempel, en
nybyggd bostadsratt har de senaste fem aren (2008-2012) haft en
prisutveckling pa 22 procent. Motsvarande siffra pa aldre bostads-
ratter ar 18 procent. Mellan aren 2005-2009 okade vardet pa en
nybyggd bostadsratt i centrala Stockholm med 46 procent jamfort

med 35 procent for en dldre bostadsratt under samma tidsperiod.

Stockholmarna tror pa bostadsrattsvinster
Majoriteten av stockholmarna forvantar sig en positiv vardeutveck-
ling pa en bostadsratt, oavsett om den ar nyproducerad eller
begagnad. Var femte stockholmare raknar med en prisutveckling pa
mellan 11-20 procent pa fem ars sikt. Tio procent har dnnu hogre
férvantningar pa 21-30 procent, medan atta procent tror pa mellan
noll till fem procent i prisutveckling.

Skanskas bostadsrapport visar att prisutvecklingen de
senaste atta aren i centrala Stockholm i manga fall bade infriar och
overtraffar stockholmarnas vinstforvantningar, framfor allt nar det

galler nybyggda bostadsratter som har agts en langre tid.

Skanskas expertkommentar
Att férvantningarna pa vardeutveckling ar lagre pa
nyproducerat an pa det dldre bestandet kan hanga
samman med att man sjalv kanske inte har bott i en
ny bostad och darmed inte har sett fordelarna som
detinnebar.

Den hogre prisutvecklingen pa nybyggt kan
forklaras med att ndr man val star i begrepp att kdpa
upptacker man dessa fordelar. Det kan exempelvis
vara avsaknad av renoveringsbehov, lag energifor-
brukning, bra planlésning och hog standard.

Vad galler prisutvecklingen pa bostader, bade
nybyggda och aldre, visar statistiken att det dverlag
ar en god affar att kopa sin bostad. Samtidigt bor
man kopa for att bo och inte betrakta sitt bostads-
kop som en investering. Bostadsmarknaden varierar

med konjunkturen och kan ga bade upp och ned.
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Stockholm

Installning till nya bostadsratter

Intresset for nyproduktion

Kan du tanka dig att kopa en nyproducerad bostadsratt?

Vet ej 15%

Ja54%

Nej 31%

Forvantningar pa prisutveckling for nyproduktion

En majoritet, 54 procent, av stockholmarna kan
tanka sig att kdpa en nyproducerad bostadsratt.
31 procent svarar nej pa samma fraga.

Tror du att du tjdnar mer pa en nyproducerad bostadsratt nar du sedan saljer jamfort med en begagnad bostadratt?

Lika mycket 12%

Vet ej 25%

Nej, jag tjanar mindre 44% Ja, jag tjanar mer 19%

Forvantningar pa en bostads prisutveckling

Om du skulle kopa bostad, vad ar dina férvantningar pa fem ars sikt, pa bostadens vardeutveckling?

41% vinst eller mer

31-40% vinst

21-30% vinst

11-20% vinst

6-10% vinst

0-5% vinst

Varken vinst eller férlust

Forlust

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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44 procent av stockholmarna tror att varde-
utvecklingen ar samre for en nyproducerad
bostadsréatt vid férsaljning jamfoért med en aldre
bostadsratt. Nara var femte person tror att
vardeutvecklingen ar battre for nyproducerat
och tolv procent tror att prisutvecklingen &r den
samma for nyproducerat och begagnat.

Endast tre procent forvantar sig att ga med forlust
vid en forsaljning efter att ha agt sin bostad i fem
ar. Vanligast ar en forvantning pa 6-10 procents
vinst foljt av 11-20 procents vinst.



Stockholm

Prisutveckling

Prisutveckling over tid
Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter (byggar 2002-2012) i centrala Stockholm jamfort med prisutvecklingen for
aldre bostadsratter (byggar fore 2002). For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Maklarstatistiks

databas dver genomforda forsaljningar.

Kvadratmeterpris
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60000 | centrala Stockholm har kvadratmeterpriset pa
nybyggda bostadsratter sedan 2005 legat under

50000 )\.———./.—-./.7 _ kvadratmeterpriset pa éldre bostadsratter.
Prisutvecklingen har 6verlag varit battre for de

40000 nybyggda bostdderna vad galler kvadratmeter-

priset isolerat.

30000

20000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Stockholm: Nybyggda bostadsrétter 34240 | 41965 | 48923 | 44973 | 50132 | 49728 | 53161 | 54904

| Stockholm: Aldre bostadsratter 38392 | 44824 | 52411 | 50455 | 51776 | 56062 | 58237 | 59552

Prisutveckling i procent
Nedan illustreras tre exempel dver den procentuella prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter jamfort med aldre. De baseras pa siffror fran

ovanstaende diagram och kan dven anvandas for att berdkna procentuell utveckling for andra tidsintervaller.

Képt: 2005 Salt: 2007 2009 2012
w [, d ko byggd
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 43% 46% 60% som exetnpf en som ?pte en mByage
. bostadsratt ar 2005 och salde den 2009 gjorde
Stockholm: Aldre bostadsratt 37% 35% 55% en vinst pa 46 procent, medan den som kdpte en
N . aldre bostadsratt gjorde en vinst pa 35 procent
Kopt: 2008 salt: 2010 2012 under samma jamforelsear. Mellan aren 2010 och
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 11% 22% 2012 6kade kvadratmeterpriset pa en nybyggd
Stockholm: Aldre bostadsritt 1% 18% bostadsratt med tio procent samtidigt som en
) aldre bostadsratt 6kade med sex procent.
Képt: 2010 Salt: 2012
Stockholm: Nybyggd bostadsratt 10%
Stockholm: Aldre bostadsratt 6%
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Goteborg

Installning till och prisutveckling

for nya bostadsratter

Goteborg

Majoriteten av goteborgarna tror pa en positiv vardeutveckling av en bostadsratt, de flesta

upp till tio procent pa fem ars sikt. Nara halften kan tanka sig att kopa en nyproduktion och var

femte tror att de gor en storre vinst pa en nyproducerad bostadsratt jamfért med en aldre.

I manga fall har nybyggda bostadsratter i centrala Goteborg haft en procentuellt sett battre

prisutveckling an aldre bostadsratter dver tid.

Nyproducerad bostadsratt - en god investering 6ver tid

Narmare halften, 46 procent, av géteborgarna kan tanka sig att kopa
en nyproducerad bostadsratt, medan 36 procent svarar nej pa samma
fraga. Nara var femte goteborgare tror att de gor en storre vinst pa
en nyproducerad bostadsratt jamfort med en begagnad bostadsratt vid
forsaljning. Daremot svarar 43 procent att de tror att de gor en storre
vinst pa en begagnad bostadsratt.

Sett till vardeutvecklingen av en bostad, oavsett nyprodu-
cerad eller begagnad, tror majoriteten av géteborgarna pa en positiv
vardeutveckling pa bostadsratter. Forvantningarna pa vardeutveck-
lingen pa fem ars sikt varierar, men var fjarde géteborgare forvantar
sig en prisutveckling pa mellan sex till tio procent om de skulle kdpa
en bostadsratt idag. 16 procent forvantar sig sa mycket som 11-20
procent i vinst, medan 13 procent inte férvantar sig mer an noll till
fem procent i fortjanst. Nio procent tror att de kommer att ga plus
minus noll och endast tva procent forvantar sig en negativ prisutveck-
ling under en femarsperiod.

Jamforelsen i Skanskas bostadsrapport visar pa motsatsen.

Dar framgar det att dldre bostadsratter generellt har haft en nagot
samre prisutveckling an nybyggda bostadsratter dver tid, dven om
vissa dldre bostadsratter har salts till ett hdgre kvadratmeterpris

an nybyggda bostadsrdtter. Exempelvis gick vardet pa en nybyggd
bostadsratt upp 26 procent mellan aren 2008-2012 medan en aldre
bostadsratt gick upp 24 procent. Mellan aren 2010-2012 6kade
vardet pa en nybyggd bostadsratt med nio procent jamfort med fyra

procent for en dldre bostadsratt under samma tidsperiod.
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Goteborg

Installning till nya bostadsratter

Intresset for nyproduktion
Kan du tanka dig att kopa en nyproducerad bostadsratt?

Vet ej 17%

Knappt halften, 46 procent, av géteborgarna kan
tanka sig att kopa en nyproducerad bostadsratt.
36 procent svarar nej pa samma fraga.
Ja46%
Nej 36%

Forvantningar pa prisutveckling for nyproduktion

Tror du att du tjanar mer pa en nyproducerad bostadsratt nar du sedan saljer jgmfort med en begagnad bostadratt?

Vet ej 25%
43 procent av géteborgarna tror att de skulle
g6ra mindre vinst pa en nyproducerad bostadsratt
vid férsaljning jamfort med en begagnad bostads-
ratt. Knappt var femte person tror att man goér
en storre vinst och elva procent tror att vinsten ar
den samma fér nyproducerat som fér begagnat.

Ja, jag tjinar mer 20% Nej, jag tjdnar mindre 43%
g o
Lika mycket 11%

Forvantningar pa en bostads prisutveckling

Om du skulle képa bostad, vad ar dina forvantningar pa fem ars sikt, pa bostadens vardeutveckling?

419% vinst eller mer Endast tva procent forvantar sig att ga med foérlust

31-40% vinst vid en forsaljning efter att ha agt sin bostad i fem
ar. Vanligast ar en forvantning pa 6-10 procents

21-30% vinst . — e
vinst foljt av 11-20 procent i fortjanst.

11-20% vinst

6-10% vinst

0-5% vinst

Varken vinst eller forlust

Forlust

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Goteborg

Prisutveckling

Prisutveckling over tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter (byggar 2002-2012) i centrala Géteborg jamfort med prisutvecklingen
for dldre bostadsratter (byggar fore 2002). For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Maklarstatistiks
databas 6ver genomforda forsaljningar. Under aren 2005 och 2006 genomfordes for fa forsaljningar av nybyggda bostader i centrala Géteborg

for kunna utgora en representativ jamforelse.

Kvadratmeterpris

40000

/I——.—__. | centrala Goteborg har kvadratmeterpriset
35000

pa nybyggda bostadsratter legat en bit under
30000 — kvadratmeterpriset pa dldre bostadsratter. Pris-

utvecklingen har dock procentuellt sett varit battre

25000 for de nybyggda bostaderna i centrala Géteborg.
20000
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Goteborg: Nybyggda bostadsratter 23999 26617 27 206 30938 34426 33667
| Goteborg: Aldre bostadsratter 30619 30257 32505 36092 36430 37570

Prisutveckling i procent
Nedan illustreras ett par exempel 6ver den procentuella prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter jamfort med dldre. De baseras pa siffror

fran ovanstaende diagram och kan dven anvdndas for att berdkna procentuell utveckling for andra tidsintervaller.

Képt: 2007 Salt: 2009 2012
B . Exemplet visar att en person som kdpte en
Goteborg: Nybyggd bostadsratt 13% 40% nybyggd bostadsratt 2007 och salde den 2012
Goteborg: Aldre bostadsréatt 6% 23% gjorde en vinst pa 40 procent. Samtidigt gjorde en
person som kopte en aldre bostadsratt en vinst pa
Kopt: 2008 Salt: 2010 2012 23 procent under samma jamforelseperiod.
Gt')teborg: Nybyggd bostadsratt 16% 26% Mellan aren 2010 och 2012 6kade kvadratme-

terpriset pa en nybyggd bostadsratt med nio

Goteborg: Aldre bostadsratt 19% 24% procent samtidigt som en éldre bostadsriitt Skade
Kopt: 2010 salt: 2012 e

Goteborg: Nybyggd bostadsratt 9%

Goteborg: Aldre bostadsratt 4%
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Halften av malmaoborna kan tanka sig att kopa nyproducerat och var femte tror att de tjanar mer

pa en forsaljning av en ny bostadsratt jamfort med en aldre. Fyra av tio forvantar sig mellan

sex och 20 procent i vinst pa att dga en bostad i fem ar. Sett till procentuell prisutveckling per

kvadratmeter sa har aldre bostader, i motsats till Stockholm och Géteborg, haft en battre utveck-

ling. Priset pa aldre bostader har legat relativt jamnt sedan 2009 medan utvecklingen for nybyggt

varit mer ojamn. Den procentuella utvecklingen for nybyggt har forbattrats pa senare ar.

Nyproducerad bostadsratt - en god investering

Aven om nyproducerade bostadsrétter i Malmé varit dyrare vid en
forstagangsforsaljning jamfort med begagnade bostadsratter kan
halften, 50 procent, av malmdborna tanka sig att kdpa nyproduktion.
18 procent tror att prisutvecklingen ar battre for en nyproducerad
bostadsratt jamfért med en begagnad bostadsratt. Samtidigt tror 39

procent att prisutvecklingen ar battre for en begagnad bostadsratt.

Foérvantningar pa prisutveckling
Majoriteten av malmdborna forvantar sig generellt sett en positiv
vardeutveckling pa bostadsratter. Var femte malmaébo tror pa mellan
11-20 procent i vinst pa fem ars sikt och 18 procent forvantar sig
mellan 6-10 procents fortjdnst. Tio procent av malmdborna tror
att de under en femarsperiod kommer att ga plus minus noll om de
kopte en bostadsratt. Endast tva procent forvéantar sig en forlust.
Analysen av den faktiska prisutvecklingen i Skanskas bostads-
rapport 2013 visar att prisutvecklingen de senaste aren varit ojamn
bade for aldre och nybyggda bostader. Fran 2009 till 2012 minskade
vardet pa de nybyggda bostadsratterna med sju procent samtidigt
som vardet pa de aldre bostadsratterna dkade nagot, med fem
procent. De senaste tre aren har prisutvecklingen emellertid for-
battrats for nybyggda bostader. Den som kdpte en nybyggd bostads-
ratt under aren 2010 och 2011 och salde den under 2012, gjorde da
en battre affar an den som kopt en aldre bostadsratt under samma ar
och salt 2012.

Skanskas expertkommentar
Den ojamna prisutvecklingen i Malmd de senaste
aren hanger samman med marknaden generellt
i Skane. Fram till ar 2007 flyttade manga danskar
till Skane och Malmo. Nar den trenden brots och
danskarna istallet borjade flytta tillbaka paverkades
efterfragan och darmed priserna pa bostader. Utéver
det har Malmé en hogre arbetsléshet an de 6vriga
storstdderna, nagot som ocksa paverkar efterfragan

och darmed prisutvecklingen pa bostader.



Malmo

Installning till nya bostadsratter

Intresset for nyproduktion
Kan du tanka dig att kdpa en nyproducerad bostadsratt?

Vet ej 14%

Nej 36‘

Forvantningar pa prisutveckling for nyproduktion

Tror du att du tjdnar mer pa en nyproducerad bostadsratt nar du sedan saljer jamfort med en begagnad bostadsratt?

Halften av malmoborna kan tanka sig att kopa en
nyproducerad bostadsratt. 36 procent svarar nej
pa samma fraga.

Ja50%

Lika mycket 14%

Ja, jag tja 18% . )

3. Jag fjanar mer 257 39 procent av malmoborna tror att prisutveck-
lingen ar samre for en nyproducerad bostadsratt
jamfort med en begagnad bostadsratt. Narmare
var femte tror att prisutvecklingen &r battre och
14 procent tror att den ar lika for nyproduktion
och begagnat.

Nej, jag tjdnar mindre 39%
Vet €] 29%

Forvantningar pa en bostads prisutveckling

Om du skulle képa bostad, vad ar dina forvantningar pa fem ars sikt, pa bostadens vardeutveckling?

41% vinst eller mer Endast tva procent av malmoborna forvantar sig att

S140% ga med forlust vid en forsaljning efter att ha agt
sin bostad i fem ar. Vanligast &r en férvantning pa
21-30% 11-20 procents vinst foljt av 6-10 procents vinst.

11-20%

6-10%

0-5% vinst

Varken vinst eller forlust

Forlust

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Prisutveckling over tid

Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter (byggar 2002-2012) i centrala Malmo jamfort med prisutvecklingen for
aldre bostadsratter (byggar fore 2002). For varje redovisat ar har ett genomsnittligt kvadratmeterpris tagits fram baserat pa Maklarstatistiks
databas 6ver genomforda forsaljningar. Mellan aren 2005 och 2008 genomfordes for fa forsaljningar av nybyggda bostader i centrala Malmo

for att kunna gora en bra jamforelse. Darfor redovisas inte dessa ar i diagrammet.

Kvadratmeterpris

35000
30000 | centrala Malmo har kvadratmeterpriset pa
nybyggda bostadsradtter legat en bit dver kvadrat-
25000 meterpriset for dldre bostadsratter. Prisutveck-
lingen har varit ojamn bade for aldre och nybygg-
000 e i da bostadsratter och har svangt mellan vinst och
15000 forlust fran ar till ar sedan 2009.
2009 2010 2011 2012
Malmé: Nybyggda bostadsratter 32257 30580 28 146 30042
Malmé: Aldre bostadsrétter 18 476 20485 19942 19 384

Prisutveckling i procent
Nedan illustreras ett par exempel 6ver den procentuella prisutvecklingen for nybyggda bostadsratter jamfort med aldre. De baseras pa siffror

fran ovanstaende diagram och kan dven anvandas for att berdkna procentuell utveckling for andra tidsintervaller.

Den som kopte en nybyggd bostadsratt 2009 och

Malmo: Nybyggd bostadsratt 5% -13% 7% salde den 2012 gjorde en forlust pa sju procent,
Malmé: Aldre bostadsratt 11% 8% 5% medan den som képte en 3ldre bostadsratt
gjorde en vinst pa fem procent under samma
jamforelseperiod. Man kan dock utldsa att den
Malmo: Nybyggd bostadsratt -8% 2% som kopt en nybyggd bostadsratt under aren
Malmé: Aldre bostadsritt 3% 50, 2(?10 och 201 1, och salt d?n 201?, har gjort en"
battre affar an den som kopt en éldre bostadsratt
samma ar. Mellan aren 2010 och 2012 minskade
kvadratmeterpriset pa en nybyggd bostadsratt
Malmo: Nybyggd bostadsratt 7% med tva procent samtidigt som en aldre bostads-
Malm: Aldre bostadsratt -3% ratt minskade fem procent. Mellan aren 2011 och

2012 6kade de nybyggda bostadsratterna med
sju procent samtidigt som de dldre minskade med

tre procent.
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Om Skanska
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Om Skanska

Skanska ar ett av varldens ledande projektutvecklings- och byggforetag
med verksamhet inom hus- och anldggningsbyggande samt utveckling av
bostader och kommersiella lokaler. Skanska har funnits i 126 ar.

| Sverige har foretaget cirka 11 000 medarbetare. Totalt har koncernen
cirka 57 000 medarbetare pa utvalda hemmamarknader i Europa, USA och
Latinamerika. Huvudkontoret ligger i Solna, Sverige.

Intakterna for byggverksamheten i Sverige uppgick 2012 till cirka
28 miljarder kronor. Verksamheten inom bostadsutveckling salde under
2012 cirka 1 200 nya hem i Sverige.

BoKlok - Skanskas och IKEAs gemensamma koncept salde 2012 ca
500 BoKlok lagenheter. BoKlok finns framforallt pa den svenska mark-

naden men dven i Norge och Finland.
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