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Rickard Langerfors, bostadschef
pd NREP, berittar om fastighets-
bolagets senaste spjutspetsprojekt.



BYGGPROJEKT // NORRA VITSIPPAN

HYRESKVARTER MED SIKTE
PANETTO NOLL ENERGI

Efter ett irs byggande stir Norra Vitsippan i Salem klare, sju hyreshus
byggda for ate klara netto noll energi. Industriellt trﬁibyggandc och ett
Innovativt styrsystem som kombinerar solenergi och bergvﬁrme har varit

centrala verktyg for act skapa et klimatneutralt bostadsomride.

text ANNELI HIDALGO roro MATTHEW GORMLY
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ET ORANGEMALADE
TRAET och skiftningarna i
skifferfasaden kommer fram
extra mycket nar sensommar-
solen bryter igenom molnen.
Vid ett gront och lummigt
skogsparti, ett stenkast fran
centrum, stir numera sju stycken
hyreshus om tv4 till fyra vaningar.
Projekt Norra Vitsippan i Salems kommun, soder om
Stockholm, dr ett av fastighetsbolaget NREP:s senaste
spjutspetsprojekt. I borjan av 2020 forvirvade foretaget
hyresprojektet av Skanska Hyresbostader som har utvecklat
det tillsammans med BoKlok.
— NREP har ett uttalat mal om att driva hallbar utveckling
i branschen, bdde inom véra egna projekt men aven nér vi
koper av andra. Norra Vitsippan tyckte vi var intressant av flera
anledningar. Delvis med anledning av att det har byggts fa
nya hyresbostider i Salem under de senaste dren men sjalvklart
ocksa den hoga miljoambition som var uttalad frin borjan,
sager Rickard Langerfors, ansvarig for bostader pA NREP.

Styrsystem centralt

Byggnaderna ir byggda med trastomme och har utrustats
med en innovativ energilosning. Systemet HYSS, Hybrid
Solar System, ir utvecklat for att kombinera solenergi och
bergvarme med ett smart styrsystem. Solpanelerna genererar
varmvatten som anvands till att effektivisera virmepumpen
och aterladda borrhalen med virme under sommarhalvéret.

P4 sa sdtt motverkas utarmning av energi i berget och en hog
effekt sikerstills i systemet under vinterhalvaret.

Styrsystemet anvander solvirmen dir den ger mest nytta.
Resultatet blir att varmepumpens varmefaktor fordubblas
mot konventionell teknik. Sammantaget minskar HYSS behovet
av kopt energi for virme och varmvatten med 80 procent
jamfort med konventionell uppvarmning av flerbostadshus.
Systemet ndr en arsverkningsgrad for virme och varmvatten
pa 5 (SCOP-Combi).

— Styrsystemet ar sjdlva nyckeln i den hir [6sningen. Det
har varit en viktig del i projektet att verkligen utnyttja den
teknik som finns. Vi hoppas att det kan inspirera andra till
att tanka pa hur vi faktiskt kan anvinda befintlig smart
teknologi redan idag. Vi méste alla hjilpas 4t med klimat-
omstillningen, och det hir ar ett sitt att gora det pa, siger
Rickard Langerfors.

Solcellerna alstrar den el som husen kriver under ett
ar och overskottsel skickas ut till andra anvindare pa
el-nitet. Resultatet blir att det under ett &r produceras
minst lika mycket energi som husen anvinder, alltsd
netto noll-energianvandning.

Industriell eriproduktion

Madlsittningen for husen i Norra Vitsippan var ocksa att
de skulle uppforas med sd 1dgt klimatavtryck som mojligt
i produktionsfasen. Maskinerna som har anvints pa bygg-
arbetsplatsen har drivits med biobransle. Bostaderna ar
modulhus i trd och har byggts pa BoKloks svenska fabrik i
Gullringen. Industriell traproduktion har variten avgorande
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Husen har byggts
pd BoKloks svenska
fabrik i Gullringen.
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Rickard Langeré

faktor for att kunna optimera tillverkningen och minska
klimatavtrycket, menar Rickard Langerfors.

- Genom att bygga i fabrik blir det firre leveranser
och mindre spill, produktionstiden pa plats blir betydligt
kortare. I fabriken kan vi ocksa styra vilken el som anvinds.
P4 det stora hela finns det storre mojligheter att paverka
klimatavtrycket med hjalp av industriellt byggande.

orutom tra ir husen dven byggda
med sd kallad gron betong fran
Skanska, som ska bestd av en hog
andel slagg for att ersitta delar av
cementmingden. Fasaderna ir klidda
med skifferplattor i svart och med
rostroda och orangea inslag.
- Det ir ett klimatsmart material
med l&g miljopdverkan som kommer
halla i manga ar framat. Det krdver inte ndgot storre under-
hall och blir estetiskt sett ett vildigt fint inslag, vilket ju ocksa
ar en viktig hallbarhetsfraga, menar Rickard Langerfors.
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Fastigheterna i Norra Vitsippan ar ocksa byggda enligt
Skanskas egen plattform Hallbar Hyresbostad. Skanska
har till exempel tagit fram anpassad belysning som ska ge
trygghet over hela dygnets timmar och alla arets sasonger.
Gang- och cykelvigar far genomtinkta anslutningar till
narliggande gronomréade sd att invanare och kringboende
kan passera sikert.

Nominerat bygge

Drygt ett dr efter byggstart stod de sju husen klara varen
2021. Projektet har nominerats i Hemnets tivling Guld-
hemmet som Arets Innovation i kategorin Bostadsut-
vecklare.

- Det kiinns jitteroligt! Det hir projektet innefattar ju
flera hallbara komponenter som tribyggande, industriellt
byggande, kombinationen av sol- och bergvarme och en
energianvindning som ir nere pa netto noll, vilket nog
ligger till grund for motiveringen. Jag ar valdigt nojd med
att vi fick till allt pa ett effektivt och smidigt satt med
befintlig teknik, och att vi har bidragit till att ge Salem-
borna 108 nya lagenheter i olika storlekar.



