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Bokslutskommuniké januari-december 2009

Koncernen i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter 136 803 143 674 34653 39026
varav intékter av forsaljning av fastigheter
i Kommersiell utveckling 3279 3537 1131 933
Rérelseresultat 5222 4 086 1308 73
varav resultat av forséljning av fastigheter
i Kommersiell utveckling 887 1238 193 266
Resultat efter finansiella poster 5021 4 410 1258 71
Periodens resultat 3628 3 157 881 -10
Periodens resultat per aktie efter aterkdp och konvertering, kr R 8,73 7,44 2,14 -0,09
Periodens resultat per aktie efter aterkdp, konvertering och utspadning, kr % 8,69 7,42 2,12 -0,10
Sysselsatt kapital, Mdr kr 25,6 25,2
Eget kapital, Mdr kr 20,5 19,2
Réantebarande nettofordran (+)/nettoskuld (-), Mdr kr 12,5 9,2
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 9 21,2 18,3
Avkastning pa eget kapital, % * 18,9 15,9
Operativt kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning 7033 1422 3797 2705
Orderingang, Mdr kr * 128,8 126,5 34,2 27,6
Orderstock, Mdr kr ¥ 136,5 142,4

1)
2)
3)
4)

Periodens resultat hanforligt till aktieagarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkép och konvertering

Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkop, konvertering och utspadning
Rullande 12 manader

Avser Byggverksamhet

Januari — december 2009 jamfort med januari — december 2008

Intakterna uppgick till 136,8 (143,7) miljarder kronor.

Rorelseresultatet for koncernen uppgick till 5 222 (4 086) Mkr.

I byggverksamheten minskade intékterna i kronor med 6 procent och justerat for valutaeffekter minskade de med
11 procent.

Rorelsemarginalen i byggverksamheten okade till 3,9 (2,7) procent.

Rorelseresultatet i byggverksamheten ékade med 34 procent och uppgick till 5 047 (3 761) Mkr.

Under aret avyttrades kommersiella fastigheter till ett varde om 3 279 (3 537) Mkr med ett forsaljningsresultat uppgéaende
till 887 (1 238) Mkr.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 5 021 (4 410) Mkr.

Avrets resultat uppgick till 3 628 (3 157) Mkr och per aktie till 8,73 (7,44) kronor.

Operativt kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning uppgick till 7 033 (1 422) Mkr.

Vid arets utgang uppgick rantebarande nettofordran till 12,5 (9,2) miljarder kronor.

Orderingangen dkade med 2 procent och uppgick till 128,8 (126,5) miljarder kronor. Justerat for valutaeffekter minskade
orderingangen med 3 procent.

Orderstocken om 136,5 (142,4) miljarder kronor motsvarar 13 (11) méanaders produktion.

Styrelsen foreslar en utdelning om 6,25 (5,25) kronor per aktie varav 5,25 (5,25) kronor per aktie som ordinarie utdelning
och 1,00 (0,00) kronor per aktie som extrautdelning.
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Kommentarer fran Skanskas VD och koncernchef Johan Karlstrom:

—  Fjéarde kvartalet och hela 2009 visar ett starkt resultat. Marginalerna i flera av byggverksamheterna visar rekordnivaer
med ett starkt kassaflode. Viktiga orsaker till det ar en framgangsrik riskhantering och val utforda projekt samt att vi har
minskat overhead-kostnaderna i takt med intdktsminskningen. Nér finanskrisen var ett faktum under hsten 2008 avsatte
vi extra resurser for att identifiera och reducera risker som var kopplade det kraftigt forsamrade ekonomiska laget. Dessa
insatser har bade forhindrat kundférluster samt haft en positiv inverkan pa kassaflodet.

- Forsiljningen i bade fardigstillda och pagaende bostadsprojekt har utvecklats val och vi fokuserar nu pa att 6ka antalet
nya projekt for att mota den okade efterfragan. Inom Kommersiell utveckling har vi trots det radande marknadslaget
lyckats hyra ut 41 000 kvm under kvartalet och 98 000 kvm under &ret samt fortsatt att genomfora
fastighetstransaktioner med goda resultat.

— Inom Infrastukturutveckling har vi under det fjarde kvartalet skrivit arets tredje bindande kontrakt avseende framtida
projekt och vi har paborjat forsaljningsprocessen av var andel av Autopista Central i Santiago i Chile. Vi har dessutom
haft en handelserik start pa 2010. Vi har blivit utvalda som "preferred bidder” for att utveckla tvd OPS-projekt, dels
skolor i Essex, Storbritannien och dels en motorvag i Chile. Vi har ocksa tecknat en 6verenskommelse om en forstudie
avseende Midtown Tunnel-projektet i Virginia i USA.

- Aven om det fjirde kvartalet visade en god orderingdng forvantar vi oss fortsatta intiktsminskningar pa flera av vara
marknader for byggverksamhet. Utifran den information vi har idag raknar vi med att intakterna sjunker med ytterligare
cirka fem procent i lokala valutor under 2010. Eftersom vi har en vikande totalmarknad med ett kapacitetsoverskott
forvantar vi oss fortsatt hard konkurrens och press pa anbudsmarginalerna. Vi ser tydliga tecken pé att den nordiska
bostadsmarknaden aterhamtat sig men det &r fortfarande langt ifran ett normaliserat lage inom évriga
husbyggnadssegment.

—  Utifran var starka operationella och finansiella stallning ser jag dock goda majligheter att fortsatta utveckla bolaget bade
avseende byggverksamhet och projektutveckling.

Marknadsutsikter

Byggverksamhet

De europeiska marknaderna for husbyggnad &r fortsatt svaga, bade avseende bostadsbyggande och annat privat byggande.
Antalet forfragningar om nya projekt fran privata kunder &r fortsatt 1g. Vi ser dock tydliga tecken pé att aktiviteten for
bostadsbyggande i Norden okar &ven om det tar tid innan det kommer fram nya projekt. P& den brittiska marknaden forvéntar
vi oss minskade offentliga bygginvesteringar de kommande aren vilket kommer att 6ka konkurrensen pa en redan valdigt
konkurrensutsatt marknad. Den amerikanska marknaden ar generellt sett svag men inom vissa segment, till exempel sjukvard,
utbildning och offentlig férvaltning, &r efterfrigan relativt god.

Anlaggningsmarknaderna, dar kunderna i betydligt hégre grad ar offentliga, fortsatter att ha en relativt stabil utveckling dé
vikande skatteintakter pa lokal niva till viss del kompenseras av satsningar pa nationell niva. Vi kan nu se att de stora
offentliga stimulanspaketen innebar en positiv effekt fér anlaggningsmarknaderna, framférallt i USA.

Bostadsutveckling

Bostadsmarknaden utvecklas val i Sverige och Norge med en god forséljningstakt och en positiv prisutveckling. Aven i
Finland utvecklas bostadsmarknaden nu val med 6kad efterfragan och positiv prisutveckling. I Tjeckien och Slovakien ar
marknaden fortsatt svag. Réntelaget och utvecklingen av konsumenternas fortroende for framtiden &r avgoérande for hur
bostadsmarknaden kommer att utvecklas

Kommersiell utveckling

Vakansgraden i fastigheter pa kontorsmarknaderna i Norden och i Centraleuropa fortsatter att oka vilket ocksa innebar en
generell press pa hyresnivéerna. Efterfrigan pa ytor for volymhandel &r fortsatt svag. Avkastningskraven fran
fastighetsinvesterare som okade under den forsta halvan av aret har nu stabiliserats, men investerarna ar fortsatt mycket
selektiva vid val av investeringsobjekt. Moderna gréna fastigheter i bra lagen med kreditvardiga hyresgaster pa langa
hyreskontrakt &r de fastigheter som investerarna i forsta hand &r intresserade av.

Infrastrukturutveckling

Projektvolymen for OPS-projekt (offentlig privat samverkan) i Storbritannien &r betydande. Pa 6vriga marknader &r
projektutbudet mer begransat men intresset for OPS-l6sningar okar. 1 takt med en forbattrad finansieringsmarknad, har ocksa
forutsattningarna for nya OPS-projekt okat.
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Orderingang och orderstock i Byggverksamhet, Mdr kr
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— Orderstock —— Orderingang per kvartal
——e—— Orderingang, rullande 12 man Intakter, rullande 12 man

Orderingang

Orderingangen dkade med 2 procent jamfort med foregaende &r och uppgick till 128,8 (126,5) miljarder kronor. Justerat for
valutaeffekter minskade orderingdngen med 3 procent. Orderingdngen var 2 (9) procent lagre 4n intakterna under éret.

Under perioden var orderingangen for Skanska USA Civil 11,9 (13,7) miljarder kronor varav 5,5 (1,4) i det fjarde kvartalet
vilket visar att den 6kade anbudsaktiviteten nu ocksa resulterat i en god orderingdng. Aven i Norge var orderingangen stark,
delvis pa grund av stimulansétgarder och under aret erholls order for 11,3 (10,7) miljarder kronor varav 4,7 (1,9) miljarder
kronor i det fjarde kvartalet.

I orderingangen for fjarde kvartalet ingar cirka 3,6 miljarder kronor avseende ett storre infrastrukturprojekt som genomférs av
Skanska USA Civil samt uppdraget att renovera Manhattan Bridge i New York for cirka 1 miljard kronor.

Skanska USA Building fick under fjarde kvartalet bland annat kontrakt pa ytterligare en ny etapp pa ett pagaende husprojekt
med ett ordervarde pa cirka 1,5 miljarder kronor samt dven en nybyggnad av en konst- och kulturbyggnad for cirka 1,7
miljarder kronor. Enheten fick &ven ett byggledningsuppdrag avseende en industribyggnad i Arizona vart cirka 595 Mkr och
uppdraget att bygga ut ett sjukhus i delstaten Washington for cirka 500 Mkr.

Skanska UK har fatt uppdraget att utfora installationerna till centret for ett storre sportevenemang i 6stra London vért cirka
620 Mkr.

Skanska Polen har fatt uppdraget att bygga ut 25 km av motorvagen S8 norddst om Wroclaw dar Skanskas del av kontraktet
uppgar till cirka 1,1 miljard kronor.

Skanska Norge har fatt uppdraget att bygga Strindheimtunneln pa E6 i Norge med en kontraktssumma som uppgar till cirka
905 Mkr samt ett uppdrag att bygga Clarion Hotel i Trondheim till ett ordervéarde av cirka 680 Mkr.

Orderstock

Orderstocken minskade med 4 procent och uppgick vid utgangen av det fjarde kvartalet till 136,5 (142,4) miljarder kronor.
Justerat for valutaeffekter minskade orderstocken med 1 procent. Orderstocken motsvarar cirka 13 (11) manaders produktion.

Skanska Bokslutskommuniké januari—-december 2009 319



Intakter och resultat

Resultatanalys

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter
Byggverksamhet 130 792 139498 32 181 38 271
Bostadsutveckling 6 487 6450 1801 1187
Kommersiell utveckling 4148 3961 1322 1080
Infrastrukturutveckling 151 55 37 20
Centralt och elimineringar 4 775 -6 290 -688 -1 532
Koncernen 136 803 143 674 34 653 39 026
Rorelseresultat
Byggverksamhet 5 047 3761 1330 961
Bostadsutveckling 151 -177 91 -530
Kommersiell utveckling” 836 953 126 124
Infrastrukturutveckling -115 396 -43 -169
Centralt -679 -827 -238 -327
Elimineringar” -18 20 42 14
Rorelseresultat 5222 4 086 1308 73
Finansnetto -201 324 -50 -2
Resultat efter finansiella poster 5021 4410 1258 71
Skatt -1 393 -1253 -377 -81
Periodens resultat 3 628 3157 881 -10
Periodens resultat hanforligt till
Aktiedgarna 3623 3102 885 -44
Minoriteten 5 55 -4 34
Resultat per aktie efter aterkop och konvertering, kr 2 8,73 7,44 2,14 -0,09
Resultat per aktie efter aterkop, konvertering och utspadning, kr 3 8,69 7,42 2,12 -0,10
1) Varav resultat fran forsaljning av kommersiella lokaler redovisat inom:
Kommersiell utveckling 799 1183 145 249
Elimineringar 88 55 48 17

2) Periodens resultat hanforigt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkdp och konvertering
3) Periodens resultat hanférigt till aktieagarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkop, konvertering och utspadning

Intdkterna minskade med 5 procent till 136,8 (143,7) miljarder kronor. Justerat for valutaeffekter minskade intékterna med 10
procent. | verksamhetsgrenen Byggverksamhet minskade intékterna med 6 procent i svenska kronor och med 11 procent i
lokala valutor.

Rérelseresultatet uppgick till 5 222 (4 086) Mkr. Valutaeffekter 6kade rorelseresultatet med 246 Mkr.

I verksamhetsgrenen Byggverksamhet 6kade rorelseresultatet med 34 procent och uppgick till 5 047 (3 761) Mkr.
Rorelsemarginalen 6kade till 3,9 (2,7) procent. Den starka marginalutvecklingen beror primart pa val genomférda projekt
samt att vi minskar omkostnaderna i takt med intdktsminskningen. Rdrelsemarginalen forbattrades frdmst i Skanska UK till
2,5 (-2,9) procent, Skanska Finland till 3,2 (0,2) procent och i Skanska Tjeckien till 4,5 (2,8) procent. Skanska USA Building,
Skanska USA Civil och Skanska Norge redovisar bade higre rorelseresultat och higre rorelsemarginaler. 1 Skanska Sverige
har okade avsattningar for kvalitetsdtaganden avseende fasader gjorts, men bibehaller rorelsemarginalen pa en god niva.

| Bostadsutveckling uppgick rérelseresultatet till 151 (-177) Mkr. Rérelsemarginalen i verksamhetsgrenen uppgick till 2,3
(-2,7) procent. Nedskrivningar netto av mark belastar resultatet med 28 (408) Mkr. Resultatet paverkas fortfarande negativt
av att de under fjarde kvartalet 2008 nedskrivna projekten ej bidrar ndmnvért. Sverige och Tjeckien redovisar positiva resultat
for bade hela aret och det fjarde kvartalet medan Finland visar positivt resultat for det fjarde kvartalet, dvriga marknader visar
negativa resultat. Samtliga nordiska bostadsmarknader har forbattrats markant under ret.

Rorelseresultatet for verksamhetsgrenen Kommersiell utveckling uppgick till 836 (953) Mkr. Nedskrivningar av mark
belastar resultatet med 79 (102) Mkr. | rérelseresultatet for verksamhetsgrenen ingér resultat fran fastighetsforsaljningar
uppgaende till 799 (1 183) Mkr. Av detta &r 597 (675) Mkr hanforligt till pAgaende projekt som avyttrats fore fardigstéllande.
For dessa projekt tillampas successiv vinstavrakning. Pa koncernniva tillkommer 88 (55) Mkr som ett resultat av uppldsning
av tidigare gjorda internvinstelimineringar.

Rorelseresultatet i Infrastrukturutveckling uppgick till -115 (396) Mkr. Resultatet belastas av en nedskrivning avseende ett
kraftverksprojekt i Brasilien om 69 Mkr. | resultatet for jamforelseperioden ingdr realiserade utvecklingsvinster om totalt 684
MKkr fran forsaljningen av Skanskas andel i det brasilianska kraftverket Ponte de Pedra samt nedskrivningar/avsittningar om
77 Mkr.

Centrala kostnader, inklusive verksamheter under nedldggning uppgick till -679 (-827) Mkr.

Finansnettot uppgick till -201 (324) Mkr. For en specifikation av de i finansnettot ingaende posterna, se sid 9. Réntenettot
uppgick till 19 (433) Mkr. Det forsamrade rantenettot beror i forsta hand pa lagre ranteintakter pa finansiella tillgangar,
minskning av det finansiella nettot p& pensionsskulden till foljd av pensionsskuldens 6kning under 2008 samt lagre aktiverade
rantor i pagdende projekt om 90 (193) Mkr. Nettot av forandring i marknadsvérde pa finansiella instrument uppgick till -90
(15) Mkr. Ovrigt finansnetto uppgick till -130 (-124) Mkr och omfattades framst av valutakursdifferenser.
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Resultatet efter finansiella poster uppgick till 5 021 (4 410) Mkr. Arets skatt uppgick till -1 393 (-1 253) Mkr vilket motsvarar
en skattesats om cirka 28 (28) procent. Arets resultat uppgick till 3 628 (3 157) Mkr. Arets resultat per aktie uppgick till 8,73
(7,44) kronor.

Investeringar och desinvesteringar

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Investeringar -8618 -13 182 -2343 -3 342
Desinvesteringar 8605 9 549 3079 2248
Nettoinvesteringar") -13 -3633 736 -1 094
1) Varav strategiska investeringar/desinvesteringar -61 -3 -12 3

I verksamhetsgren Byggverksamhet uppgick investeringarna till -1 981 (-2 897) Mkr. Denna post avser framst investeringar i
materiella anlaggningstillgangar for egen produktion. Nettoinvesteringarna inom byggverksamheten uppgick till -666
(-1 855) Mkr. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar uppgick under perioden till -1 377 (-1 278) Mkr.

| Bostadsutveckling uppgick investeringarna till -2 898 (-4 303) Mkr varav cirka -838 Mkr avsag forvarv av mark
motsvarande 1 986 byggratter. Av dessa 838 Mkr avser 206 MKr ett internt kop fran Kommersiell utveckling.
Desinvesteringarna uppgick till 3 856 (3 632) Mkr. Netto desinvesterades 958 (-671) Mkr i bostadsutvecklingsverksamheten.

I Kommersiell utveckling uppgick investeringarna till -3 490 (-5 556) Mkr. Av detta avser 231 Mkr investeringar i mark.
Desinvesteringarna i form av forsaljning av fardigstallda fastigheter, pagaende projekt och aktier uppgick till 3 487 (3 573)
Mkr. Av dessa 3 487 Mkr avser 206 Mkr en intern forsaljning till Bostadsutveckling. Netto uppgick investeringarna i
Kommersiell utveckling till -3 (-1 983) Mkr.

Investeringarna i Infrastrukturutveckling uppgick till -445 (-396) Mkr och desinvesteringarna till 137 (1 283) Mkr. Under
jamforelseperioden avyttrade Skanska sin andel i kraftverksprojektet Ponte de Pedra. Netto investerades i
Infrastrukturutveckling -308 (887) Mkr.

Totalt uppgick koncernens investeringar till -8 618 (-13 182) Mkr. Desinvesteringarna uppgick till 8 605 (9 549) Mkr och
koncernens nettoinvesteringar uppgick till -13 (-3 633) Mkr.

Operativt kassaflode och forandring i rantebarande nettofordran

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Kassafl6de fran operativ verksamhet och strategiska
nettoinvesteringar per verksamhetsgren
Byggverksamhet 7 305 5914 3918 4 854
Bostadsutveckling 55 -1743 -192 -528
Kommersiell utveckling 840 -2 328 486 -801
Infrastrukturutveckling -281 749 -52 -257
Centralt och elimineringar -886 -1170 -363 -563
Kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning 7 033 1422 3797 2705
Betalda skatter -986 -1 926 -21 -294
Rantenetto och ovrigt finansnetto -347 460 -59 -21
Utdelning etc.” -2 545 -3 767 -150 -42
Kassaflode fore forandring i rantebarande fordringar och skulder 3155 -3 811 3567 2348
Omrakningseffekter, rantebarande nettofordran/nettoskuld -659 889 147 493
Forandring pensionsskuld 690 -2 433 600 -622
Omklassificering, rantebarande nettofordran/nettoskuld 227 0 218 0
Forvarvade/salda rantebarande skulder 39 39
Ovriga férandringar, réntebdrande nettoskuld/nettofordran -119 -35 35 64
Forandring i rantebarande nettofordran 3294 -5 351 4 567 2322
1) varav aterkop aktier -355 -271 -152 -8

Kassaflodet fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning uppgick till 7 033 (1 422) Mkr.

I Byggverksamheten uppgick kassaflddet till 7 305 (5 914) Mkr. Det forbattrade kassaflodet forklaras dels av positiva
effekter i samband med Financial Close och uppstart av Al i Polen och M25 i Storbritannien, dels tidig betalningsplan fran
kunder pa flera marknader och dels en ytterligare forbattring av rorelsekapitaleffektiviteten i de flesta av
byggverksamheterna.

I Bostadsutveckling uppgick kassaflddet till 55 (-1 743) Mkr. Netto desinvesteringar forbattrar det positiva kassaflddet. |
Kommersiell utveckling uppgick kassaflodet fran operativ verksamhet till 840 (-2 328) Mkr. Det forbattrade kassaflodet beror
framst p& minskade investeringar. | Infrastrukturutveckling uppgick kassaflodet till -281 (749) Mkr dar jamférelseperiodens
starka kassafloden beror pa likviden fran forsaljningen av andelen i kraftverket Ponte de Pedra i Brasilien.
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Centralt och elimineringar uppgick till -886 (-1 170). Forbéttringen av kassaflodet beror framst pA minskade betalningar for
avvecklingsverksamheter.

Betalda skatter uppgick till -986 (-1 926) Mkr. Utdelning, aterkop av aktier samt justeringar av minoritetsandelar uppgick till
-2 545 (-3 767) Mkr. Kassaflodet fore forandring i rdntebdrande fordringar och skulder uppgick till 3 155 (-3 811) Mkr.
Forandringen av pensionsskulden i formansbestamda pensionsplaner uppgick till 690 (-2 433) Mkr. Forandringen i
rantebarande nettofordran uppgick till 3 294 (-5 351) Mkr.

Finansiell stéllning

Skanskas finansiella stallning ar god med en réntebdrande nettofordran om 12,5 (9,2) miljarder kronor och en outnyttjad
langfristig kredit om 7,7 miljarder kronor som l6per fram till och med juni 2014. Rantebarande 1&n samt rantebdrande
pensionsskulder och avsattningar uppgick till 5,1 ( 5,9) miljarder kronor. Av beloppet uppgar rantebarande pensionsskuld och
avsattningar till 2,3 (3,2) miljarder kronor.

Sysselsatt kapital uppgick vid arets utgang till 25,6 (25,2) miljarder kronor.

Koncernens egna kapital uppgick till 20,5 (19,2) miljarder kronor. Nettoskuldsattningsgraden uppgick till -0,6 ( -0,5) ganger
och soliditeten till 25,1 (23,1) procent.

Koncernens balansomslutning uppgick till 81,4 ( 83,5) miljarder kronor. Balansomslutningen har pa grund av valutaeffekter
minskat med 1,1 miljarder kronor.

Redovisat varde pa omsattningsfastigheter uppgick till 18,6 (18,6) miljarder kronor, av vilket omsattningsfastigheter i
Kommersiell utveckling utgjorde 10,1 (9,6) miljarder kronor, se tabell pé sidan 18.

Overvirden i verksamhetsgrenarna for projektutveckling cirka 12 miljarder kronor

Marknadsvarderingen av mark inom Bostadsutveckling visar pa 6vervarden om cirka 1 miljard kronor.

Marknadsvérderingen i Kommersiell utveckling visar pa 6vervarden om cirka 2,2 miljarder kronor. For pagdende projekt
redovisas upparbetat marknadsvarde vilket definieras som redovisat varde vid arets slut plus bedomt 6vervarde vid
fardigstallande multiplicerat med féardigstallandegrad och uthyrningsgrad. Se sid 18 for detaljer.

Marknadsvérderingen i Infrastrukturutveckling visade vid érets utgang pa koncernévervarden om cirka 8,8 miljarder kronor,
vilket &r cirka 1,2 miljarder kronor hdgre an vid utgangen av tredje kvartalet. Forandringen beror till storsta del av
valutaeffekter och en reducering av det redovisade vérdet pa grund av marknadsvardering av ranteswappar i enlighet med
IAS 39. Se sidan 19 for mer detaljer.

Valutakurser for de viktigaste valutorna

Genomshnittskurser Balansdagskurser

Jan-dec Jan-dec 31 dec 31 dec
SEK 2009 2008 2009 2008
Amerikanska dollar 7,65 6,59 7,19 7,72
Brittiska pund 11,92 12,09 11,40 11,19
Norska kronor 1,22 1,17 1,24 1,11
Euro 10,62 9,63 10,30 10,94
Tjeckiska kronor 0,40 0,39 0,39 0,41
Polska zloty 2,46 2,74 2,50 2,63

Personal
Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen var 52 931 (57 815).

Moderbolaget

Nettoomséttningen i moderbolaget var for helaret 319 (360) Mkr och rérelseresultatet uppgick till -208 (-299) Mkr.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 2 482 (3 110) Mkr. Genomsnittligt antal anstéllda i moderbolaget var 81 (87).
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Redovisningsprinciper

Bokslutskommunikeén ar for koncernen upprattad i enlighet med IAS 34 Delrsrapportering, arsredovisningslagen samt lagen
om vardepappersmarknaden. Fér moderbolaget har delarsrapporten upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och lagen
om vérdepappersmarknaden vilket &r i enlighet med bestimmelserna i RFR 2.2. Moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper &r utéver presentationsforandringar i 1AS 1 oférandrade jamfort med senast avgiven arsredovisning.
Siffror i tabeller &r avrundade. Inférande av IFRS 8 har inte foranlett ndgon forandring i koncernens segmentsrapportering.

Transaktioner med narstaende

Inga transaktioner mellan Skanska och narstdende som vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat har agt rum.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Byggverksamhet handlar till stor del om att hantera risker. Praktiskt taget varje projekt ar unikt. Storlek, utformning, miljo —
allt varierar for varje nytt uppdrag. Byggindustrin skiljer sig pa sa sétt fran typisk tillverkningsindustri dar tillverkning sker i
fasta anldggningar och med serietillverkning.

| Skanskas verksamhet finns manga olika typer av kontraktsformer. Graden av risk nar det galler priser pa varor och tjanster
varierar starkt beroende pa kontraktstyp. Kraftiga 6kningar i materialpriser kan utgora en risk framforallt i langa projekt med
fastprisatagande. Resursknapphet avseende personal och dven vissa insatsvaror kan potentiellt paverka verksamheten
negativt. Férseningar i designfasen eller forandringar i design ar andra omsténdigheter som kan péverka projekten negativt.

For att sékerstélla en systematisk och enhetlig bedémning av byggprojekten anvénds inom hela koncernen en gemensam
modell for att identifiera och hantera risker. Med hjalp av denna modell utvarderas byggprojekt kontinuerligt, fran
anbudsberedning till slutfort uppdrag med avseende pa tekniska, juridiska och finansiella risker.

For ytterligare information om risker samt Kkritiska uppskattningar och bedémningar, se avsnittet forvaltningsberattelse och
not 2 och 6 i arsredovisningen 2008 samt ovanstdende avsnitt om marknadsutsikter.

Ovrigt
Aterkop av aktier

Styrelsen har vid styrelsemétet den 5 maj beslutat att utnyttja drsstammans bemyndigande om aterkop av aktier pé féljande
villkor. Vid ett eller flera tillfallen, dock langst intill &rsstamman 2010 far forvarv ske av higst 4 500 000 aktier av serie B i
Skanska AB och syftet med forvérvet ar att sékerstalla leverans av aktier till deltagarna i Skanskas aktiesparprogram. Forvarv
far endast ske pa NASDAQ OMX Stockholm inom det vid var tid gallande kursintervallet, varmed avses intervallet mellan
hogsta kopkurs och lagsta saljkurs. Under fjarde kvartalet har i enlighet med arsstimmans bemyndigande 1 209 000 aktier
aterkapts, vilket innebér att totalt 3 419 000 aktier aterkopts inom ramen for arsstimmans bemyndigande.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Konvertering av aktier

For att sakerstalla leverans av aktier i enlighet med Skanskas aktieincitamentsprogram avseende verksamhetsaret 2006 har
300 000 D-aktier konverterats till B-aktier.

Skanska Infrastrukturutveckling har tecknat fyra avtal

Skanska har salt sin 35-procentiga andel av aktierna i kraftverket Breitner Energética S.A for en symbolisk summa. Hela
vardet pa andelarna skrevs ned i fjarde kvartalet 2009.

Skanska Infrastrukturutveckling med partners har tecknat avtal om forstudie infor ett projekt inom offentlig-privat-samverkan
i Virginia i USA vilket innebér att Skanska genomfor en forstudie och utvecklar ett forslag for utbyggnad och drift av
Downtown Tunnel/Midtown Tunnel, Martin Luther King Freeway.

Skanska har av Chiles departement for offentliga uppdrag blivit utvald som sa kallad preferred bidder for att utveckla en
betalvig i norra Chile. Under férutsattning att finansieringen av projektet kommer pé plats s ska Skanska
Infrastrukturutveckling ansvara for design, byggande, finansiering och drift av végen i 20 ar. Design- och bygguppdraget
kommer att utforas av Skanska Latin America och beraknas att uppga till cirka 2,1 — 2,5 miljarder kronor.

Skanska har genom ett sa kallat preferred bidder-avtal blivit utvalt for att utveckla, driva och bygga tre skolor for Essex
County Council i Storbritannien. Konsortiet, dar Skanska ingar, kommer att ansvara for finansiering, design, byggande samt
drift och underhéll av skolorna under 26 &r med bérjan 2011. Bygguppdraget dar dessutom en fjarde skola ingér berdknas
uppga till cirka 800 miljoner kronor.
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Arsstimma
Arsstdmman kommer att hallas den 13 april 2010, klockan 17.00 pa Berwaldhallen i Stockholm.

Utdelning 2009

Styrelsen foreslar en utdelning om 6,25 (5,25) kronor per aktie varav 5,25 (5,25) kronor per aktie som ordinarie utdelning och
1,00 (0,00) kronor per aktie som extrautdelning for verksamhetséaret 2009. Forslaget motsvarar en utdelning om totalt 2 580
(2 185) Mkr. For moderbolagets innehav av egna B-aktier utgar ingen utdelning. Det totala utdelningsbeloppet kan komma att
forandras fram till avstimningstidpunkten, beroende pa &terkép av aktier och verforing av aktier till deltagare i 2006 ars
Iangsiktiga aktieincitamentsprogram.

Finansiella rapporter avseende 2010

Skanskas delarsrapporter samt bokslutskommunikén finns nedladdningsbara p& Skanskas hemsida www.skanska.com och
kan &ven rekvireras fran Skanska AB, Investor Relations.

Koncernens rapporter avseende verksamhetsaret 2010 kommer att publiceras foljande datum:

7 maj Tremanadersrapport
23 juli Sexmanadersrapport
4 november Niomanadersrapport

Solna den 5 februari 2010

JOHAN KARLSTROM
Verkstéllande Direktor och Koncernchef

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer
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Skanska-koncernen

Resultatrakning i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter 136 803 143 674 34 653 39 026
Kostnader for produktion och forvaltning -123 646 -131 532 -31218 -36 139
Bruttoresultat 13157 12 142 3435 2887
Forsaljnings- och administrationskostnader -8 078 -8 932 -2174 -2 751
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 143 876 47 -63
Rorelseresultat 5222 4 086 1308 73
Finansiella intakter 294 536 119 106
Finansiella kostnader " -495 212 -169 -108
Finansnetto -201 324 -50 -2
Resultat efter finansiella poster 5021 4410 1258 7
Skatter -1 393 -1 253 -377 -81
Periodens resultat 3628 3157 881 -10
Periodens resultat hanforligt till

Aktiedgarna 3623 3102 885 -44

Minoriteten 5 55 -4 34
Resultat per aktie efter aterkdp och konvertering, kr? 8,73 7,44 2,14 0,09
Resultat per aktie efter aterkdp, konvertering och utspadning, kr 3 8,69 7,42 2,12 -0,10
1)varav
Réanteintakter 284 403 109 -6
Pensionsranta -36 101 -7 34
Rantekostnader -319 -264 -139 -25
Aktiverade rantekostnader 90 193 32 42
Rantenetto 19 433 -5 45
Férandring av marknadsvarde -90 15 -9 3
Ovrigt finansnetto -130 -124 -36 -50
Finansnetto -201 324 -50 -2
2) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittiigt antal utestaende aktier efter aterkdp och konvertering
3) Periodens resultat hanforigt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier efter aterkdp, konvertering och utspadning
Rapport dver totalresultat i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2009 2008 2009 2008
Periodens resultat 3628 3157 881 -10
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser hanfériga till aktiedgarna -368 1711 309 962
Omrakningsdifferenser hanférliga till minoriteten -5 23 -1 10
Sékring av valutarisk i utlandsverksamhet ) 8 -378 -130 -286
Paverkan av aktuariella vinster och férluster pa pensioner * 764 -2 743 646 -703
Paverkan av kassaflddessakringar " -168 221 -198 -177
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat </ -233 749 -209 164
Periodens ovrigt totalresultat -2 -859 47 -30
Periodens totalresultat 3 626 2298 1298 -40
Periodens totalresultat hanforligt till

Aktiedgarna 3626 2220 1303 -84

Minoriteten 0 78 -5 44
1) varav uppldst mot resultatrakningen 32 42 2 -12
2)varav skatt belopande pa
- aktuariella vinster och forluster pa pensioner -215 735 -182 159
- kassaflodessakringar -18 14 -27 5
3)total paverkan pa eget kapital av aktuariella vinster och forluster pa pensioner 549 -2008 464 -544
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Rapport over finansiell stéllning i sammandrag

31 dec 31 dec
Mkr 2009 2008
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar 6 303 6 919
Goodwill 4 363 4 442
Immateriella tillgangar 825 804
Placeringar i joint ventures och intresseftretag 1537 1512
Finansiella anlaggningstillgangar " 1042 309
Uppskjutna skattefordringar 1668 1970
Summa anlaggningstillgangar 15 738 15 956
Omsittningstillgangar
Omséttningsfastigheter ¥ 18 610 18 568
Material och varulager 835 901
Finansiella omséttningstillgéngar2> 7 474 7 285
Skattefordringar 533 812
Fordringar pa bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 5165 6 087
Ovriga rérelsefordringar 23 646 25 988
Kassa och bank 9 409 7 881
Summa omsittningstillgangar 65 672 67 522
SUMMA TILLGANGAR 81410 83 478
varav rantebarande finansiella anlaggningstiligangar 987 245
varav dvriga rantebarande omséttningstillgangar 16 663 14 890
Summa rantebérande tillgangar 17 650 15135
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktieagarna 20 287 19 071
Minoritetsintresse 170 178
Summa Eget kapital 20 457 19 249
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella l&ngfristiga skulder 1913 1077
Pensioner 2218 3 100
Uppskjutna skatteskulder 1673 1760
Langfristiga avséttningar 53 86
Summa langfristiga skulder 5 857 6 023
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder % 1153 2 081
Skatteskulder 1064 864
Kortfristiga avsattningar 5012 4 908
Skulder till bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 16 535 17 050
Ovriga rorelseskulder 31 332 33 303
Summa kortfristiga skulder 55 096 58 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81410 83 478
varav rantebérande finansiella skulder 2834 2699
varav rantebdrande pensioner och avséttningar 2292 3206
Summa réntebérande skulder 5126 5905
1) varav aktier 55 64
2) Poster avseende icke réantebarande orealiserade vardeférandringar
pa derivat/vardepapper ingar i foljande med:
Finansiella omsattningstillgangar 220 276
Finansiella kortfristiga skulder 232 459
3) Omsaéttningsfastigheter
Kommersiell utveckling 10 106 9 590
Kommersiella fastigheter, dvrigt 1219 1245
Bostadsutveckling 7 285 7 733
18610 18 568

Not Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelserna uppgick per 2009-12-31 till 20,9 (2008-12-31 7,6) Mdr kr. Under perioden 6kade eventualférpliktelserna
med 13,3 Mdr kr. Okningen hanfor sig till stor del till vagkonsortier i Storbritannien och Polen.
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Rapport éver forandring av eget kapital i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Ingéende balans 19 249 20724 19271 19 319
varav minoritetsintresse 178 210 176 173
Utdelning till aktiedgarna -2 185 -3448 0 0
Utdelning till minoriteten -8 -45 -1 -45
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 130 56 41 17
Aterkop aktier -355 271 -152 -8
Ovriga fsrmdgenhetséverforingar redovisade
direkt mot eget kapital, minoriteten 0 -65 0 6
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 3 626 2220 1303 -84
Minoriteten 0 78 -5 44
Utgaende balans 20 457 19 249 20 457 19 249
varav minoritetsintresse 170 178 170 178
Rapport 6ver kassafléden i sammandrag
Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 393 554 4039 3178
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 131 -1918 -1434 -270
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 564 -5 576 -447 -1 078
Periodens kassaflode 1698 -6 940 2158 1830
Koncernens nettoinvesteringar
Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
RORELSEN - INVESTERINGAR
Immateriella tillgangar -62 -79 -16 -39
Materiella anlaggningstillgangar -1273 -2 142 -423 -715
Tillgangar i Infrastrukturutveckling -445 -396 -153 -295
Aktier -128 -7 1 -2
Omsattningsfastigheter -6 649 -10 553 -1740 -2 296
varav Bostadsutveckling -2 562 -4 333 -784 -908
varav Kommersiell utveckling -3488 -5 553 -1 004 -1175
varav Kommersiella fastigheter, ovrigt -599 -667 48 -213
Investeringar -8 557 -13177 -2 331 -3 347
RORELSEN - DESINVESTERINGAR
Immateriella tillgangar 0 1 0 0
Materiella anlaggningstillgangar 401 637 242 225
Tillgangar i Infrastrukturutveckling 137 1283 82 71
Aktier 2 39 1 4
Omsattningsfastigheter 8 065 7 587 2754 1950
varav Bostadsutveckling 3891 3659 1000 923
varav Kommersiell utveckling 3279 3537 925 918
varav Kommersiella fastigheter, ovrigt 895 391 829 109
Desinvesteringar 8 605 9 547 3079 2250
Nettoinvesteringar i rérelsen” 48 -3 630 748 -1 097
STRATEGISKA INVESTERINGAR
Forvarv av rérelse -10 -5 0 5
Forvarv av aktier -51 0 -12 0
Strategiska investeringar -61 -5 -12 5
STRATEGISKA DESINVESTERINGAR
Forséljning av rorelse 0 2 0 -2
Strategiska desinvesteringar 0 2 0 -2
Netto strategiska investeringar” -61 -3 -12 3
SUMMA INVESTERINGAR" -13 -3633 736 -1 094
Avskrivningar anlaggningstillgangar -1505 -1383 -412 -396
1) (+) desinvesteringar, (-) investeringar
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Koncernens operativa kassaflédesanalys

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Kassaflode fran operativ verksamhet fore forandring i
rorelsekapitalet 5533 3 156 1415 524
Forandring i rérelsekapitalet 15628 1879 1341 3394
Nettoinvesteringar i rorelsen 48 -3 630 748 -1097
Periodisering, kassapaverkan nettoinvesteringar -15 20 305 -119
Betalda skatter i operativ verksamhet -1090 -1788 -39 -300
Kassaflode fran operativ verksamhet 6 004 -363 3770 2 402
Rantenetto och dvrigt finansnetto -347 460 -59 -21
Betalda skatter i finansieringsverksamhet 104 -138 18 6
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -243 322 -41 -15
KASSAFLODE FRAN VERKSAMHETEN 5761 -41 3729 2 387
Strategiska nettoinvesteringar 61 -3 -12 3
Betalda skatter pa strategiska desinvesteringar 0 0 0 0
Kassaflode fran strategiska investeringar -61 3 -12 3
Utdelning etc " -2 545 -3 767 -150 42
KASSAFLODE FORE FORANDRING | RANTEBARANDE
FORDRINGAR OCH SKULDER 3155 -3811 3 567 2348
Forandring i réntebarande fordringar och skulder -1457 -3129 -1 409 -518
PERIODENS KASSAFLODE 1698 -6 940 2158 1830
Likvida medel vid periodens borjan 7881 14 209 7 107 5603
Kursdifferens i likvida medel -170 612 144 448
Likvida medel vid periodens slut 9 409 7 881 9409 7 881
Forandring i réntebarande nettofordran/nettoskuld 3294 -5 351 4 567 2322
1) varav aterkdp aktier -355 =271 -152 -8
Nyckeltal
Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Resultat per aktie efter aterkép och konvertering, kr 8,73 7,44 214 -0,09
Resultat per aktie efter aterkdp, konvertering och utspadning, kr *’ 8,69 7,42 2,12 -0,10
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkdp och konvertering ¥ 415 059 131 416 985073
Genomsnittligt antal utestdende aktier efter aterkop,
konvertering och utspadning ¥ 416743 454 417 851397
Genomsnittlig utspadning, procent * 0,40 0,21
Avskrivning anlaggningstillgangar -1 505 -1383 -412 -396
Avkastning pa sysselsatt kapital, % * 21,2 18,3
Avkastning pa eget kapital, % * 18,9 15,9
Genomsnittligt antal anstallda 52 931 57 815
Orderingang ¥ 128 783 126 524 34208 27 646

1) Periodens resultat hanforigt till aktieagarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkp och konvertering

2) Periodens resultat hanforigt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier efter aterkdp, konvertering och utspadning

3)Rullande 12 manader
4) Avser Byggverksamhet

31 dec 31 dec
Mkr 2009 2008
Sysselsatt kapital, utgaende balans 25 583 25154
Sysselsatt kapital, genomsnitt 25 985 25165
Soliditet, % 251 23,1
Rantebarande nettofordran (+)/nettoskuld (-) 12 524 9230
Skuldsattningsgrad, netto -0,6 0,5
Orderstock * 2" 136 528 142 402
Antal aktier vid periodens slut 423 053 072 423 053 072
varav A och B-aktier 419113 072 418 553 072
varav D-aktier (utan ratt till utdelning, i eget forvar) 3940 000 4 500 000
Antal D-aktier konverterade till B-aktier 560 000 0
Genomsnittskurs, aterkopta aktier 100,69 96,97
Antal aterkopta B-aktier 6 214 000 2 795000
varav under aret aterkdpta 3419 000 2795000
Antal aktier i eget forvar 6331 190 2793162
Antal utestaende aktier efter aterkép och konvertering 412781 882 415759 910
Antal utestaende aktier efter aterkdp, konvertering och utspadning 415262 136 417 027 688
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Eget kapital och justerat eget kapital

31 dec 31 dec
Mdr kr 2009 2008
Eget kapital hanforligt till aktiedgarna 20,3 19,1
Orealiserat 6vervarde i mark i Bostadsutveckling 1,0 1,0
Orealiserade utvecklingsvinster i Kommersiell utveckling 2,2 2,1
Orealiserade utvecklingsvinster i Infrastrukturutveckling 8,8 6,0
Schablonmassig skatt pa évervarden, 15% -1,8 -1,4
Justerat eget kapital 30,4 26,8
Eget kapital per aktie, kr " 49,15 45,87
Justerat eget kapital per aktie, kr ? 73,76 64,39

1) Eget kapital hanforligt till aktieagarna, dividerat med antal utestaende aktier efter aterkdp och konvertering
2) Justerat eget kapital, dividerat med antal utestaende aktier efter aterkdp och konvertering

Rorelsesegment

Som rorelsesegment redovisas Skanskas verksamhetsgrenar; Byggverksamhet, Bostadsutveckling, Kommersiell utveckling
och Infrastrukturutveckling.

Verksamhetsgrenarna sammanfaller med Skanskas operativa organisation s& som koncernledningen foljer upp verksamheten.
Det ar ocksa koncernledningen som utgér Skanskas "hogste verkstallande beslutsfattare”.

Varje rorelsesegment bedriver skilda typer av verksamheter med olika risker. Byggverksamhet omfattar saval hus- som
anlaggningsbyggande.

Bostadsutveckling utvecklar bostadsprojekt for omedelbar forséljning. Bostaderna anpassas till utvalda kundgrupper.
Enheterna svarar for att planera och sélja projekten. Bygguppdragen utférs av de byggande enheterna i rérelsegren
byggverksamhet pa respektive marknad.

Kommersiell utveckling initierar, utvecklar, hyr ut och séljer kommersiella fastighetsprojekt. Projektutvecklingen fokuseras
pé kontor, handel samt logistikfastigheter beldgna i Stockholm, Géteborg, Oresundsregionen, Helsingfors, Prag, Ostrava,
Budapest, Warszawa samt nagra utvalda stader i USA och vissa regionstader i Polen. Bygguppdragen utfors pa de flesta
marknader av segmentet byggverksamhet.

Infrastrukturutveckling inriktas pa att identifiera, utveckla och investera i privatfinansierade infrastrukturprojekt, till exempel
vagar, sjukhus och kraftverk. Verksamhetsgrenen ar fokuserad pé att skapa nya projektmdéjligheter framst pa de marknader
dar koncernen har verksamhet. Bygguppdragen utfors, pé de flesta marknader av de byggande enheterna.

Centralt och elimineringar innefattar kostnad for koncernkontor och resultat fran centrala bolag.
Internprissattningen mellan rérelsesegmenten sker till marknadsmassiga villkor.

Det finns inga tillgangar i rorelsesegmenten som berdrs av vasentliga forandringar jamfort med senaste arsredovisningen.
Redovisningsprinciperna 6verensstimmer med koncernredovisningen.

Intdkter och resultat

Intakter fran

Externa intakter interna kunder Totala intakter Rorelseresultat

Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec  Jan-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Byggverksamhet Y 126 301 132 373 4 491 7125 130 792 139498 5047 3761
Bostadsutveckling 6370 6 450 117 0 6 487 6450 151 -177
Kommersiell utveckling 3942 3 946 206 15 4 148 3961 836 953
Infrastrukturutveckling 151 54 0 1 151 55 -115 396
Summa rorelsesegment 136 764 142 823 4 814 7141 141 578 149 964 5919 4933
Centralt 39 851 116 221 155 1072 -679 -827
Elimineringar 0 0 -4 930 -7 362 -4 930 -7 362 -18 -20
Koncernen 136 803 143 674 0 0 136 803 143674 5222 4086

1) varav externa intakter gentemot joint ventures i Infrastrukturutveckling 5 968 (5 819) Mkr.
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Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget

Jan-dec
Mkr 2009
Intakter 319
Rorelsens kostnader samt forsaljnings- och administrationskostnader -5627
Rorelseresultat -208
Finansnetto 2690
Resultat efter finansnetto 2482
Skatter 12
Periodens resultat 2494
Balansridkning i sammandrag, moderbolaget

31 dec

Mkr 2009
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 17
Materiella anldggningstillgangar 2
Finansiella anlaggningstiligangar " 17 636
Summa anlaggningstillgangar 17 655
Kortfristiga fordringar 135
Summa omsattningstillgangar 135
TILLGANGAR 17 790
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 330
Avsattningar 212
Langfristiga rantebarande skulder " 10 143
Kortfristiga skulder 105
EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 790
Genomshnittligt antal anstéllda 81

Jan-dec
2008
360

-659
-299
3409
3110
-83
3027

31dec
2008

13

14 889
14904
118
118
15022

7 365
197

7 366
15022

87

Okt-dec
2009

319
-239
80
231
311
-73
238

Okt-dec
2008

360
-381
-21
548
527
-145
382

1) Av beloppen avser 6 925 (2008-12-31: 4 203) Mkr interna fordringar och 10 143 (2008-12-31: 7 366) Mkr interna skulder

Not Eventualforpliktelser

Moderbolagets eventualforpliktelser uppgick till totalt 109,0 (2008-12-31: 91,9) Mdr kr, varav 97,5 (2008-12-31: 85,0) Mdr kr

avser forpliktelser fér koncernbolags ataganden. Ovriga ataganden 11,5 (2008-12-31: 6,9) Mdr kr, avser forpliktelser

mot utomstaende.
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Tillaggsinformation

Verksamhetsgrenar
Byggverksamhet

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter 130792 139498 32 181 38271
Bruttoresultat 11 392 10 527 2938 3003
Forsaljnings- och administrationskostnader -6 348 -6 799 -1 611 -2 035
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 3 33 3 -7
Rorelseresultat 5047 3761 1330 961
Investeringar -1 981 -2897 -397 -961
Desinvesteringar 1315 1042 888 319
Investeringar, netto 666 -1 855 491 642
Kassafléde fran verksamheten fore investeringar och férandring
i rorelsekapital 6 577 4935 1748 1298
Forandring rorelsekapital 1138 2700 1404 3824
Nettoinvesteringar i rérelsen -605 -1854 503 -647
Periodisering kassapaverkan nettoinvesteringar 256 134 275 374
Operativt kassaflode fran [6pande verksamhet R 7 366 5915 3930 4849
Strategiska nettoinvesteringar -61 -1 -12 5
Kassaflode 7 305 5914 3918 4854
Bruttomarginal, % 8,7 7,5 9,1 7,8
Forsaljnings- och administrationskostnader, % -4,9 -4.9 -5,0 -5,3
Rérelsemarginal, % 3,9 2,7 4,1 2,5
Sysselsatt kapital, Mdr kronor -0,1 0,0
Orderingang, Mdr kronor 128,8 126,5 34,2 27,6
Orderstock, Mdr kronor 136,5 142,4
Personal 51660 56 482
1) Fére skatt, finansieringsverksamhet och utdelning
Bostadsutveckling

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter 6 487 6 450 1 801 1187
Bruttoresultat 731 479 270 -314
Forsaljnings- och administrationskostnader -576 -731 -182 -222
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -4 75 3 6
Rorelseresultat 151 77 91 -530
Investeringar -2 898 -4 303 -789 -883
Desinvesteringar 3 856 3632 979 899
Investeringar, netto 958 -671 190 16
Kassaflode fran verksamheten fore investeringar och forandring
i rorelsekapital -480 -598 -144 -369
Foérandring rorelsekapital -164 -400 -90 -111
Nettoinvesteringar i rorelsen 958 -671 190 16
Periodisering kassapaverkan nettoinvesteringar -259 -74 -148 -64
Operativt kassaflode fran I16pande verksamhet 55 1743 -192 -528
Strategiska nettoinvesteringar 0 0 0 0
Kassaflode 55 -1 743 -192 -528
Rérelsemarginal, % 2,3 neg 5,1 neg
Sysselsatt kapital, Mdr kr 6,4 6,3
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 2 2,6 neg
Personal 669 676
1) Fére skatt, finansieringsverksamhet och utdelning
2)Rullande 12 manader
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Kommersiell utveckling

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter " 4148 3961 1322 1080
Bruttoresultat 1153 1292 221 266
Férsaljnings- och administrationskostnader <’ -317 -305 -99 -103
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 0 -34 4 -39
Rorelseresultat 836 953 126 124

varav resultat av fastighetsférséljning3) 799 1183 145 249

varav driftnetto fardigstalida fastigheter * 273 115 71 31

varav nedskrivningar/reverseringar av nedskrivningar -79 -102 -57 -102
Investeringar -3 490 -5 556 -1 004 -1 175
Desinvesteringar 3 487 3573 1131 933
Investeringar, netto -3 -1 983 127 -242
Kassaflode fran verksamheten fore investeringar och férandring i
rorelsekapital 130 92 41 35
Forandring i rorelsekapital 724 -212 139 -165
Nettoinvesteringar i rorelsen -3 -1983 127 -242
Periodisering kassapaverkan nettoinvesteringar -1 41 179 -429
Operativt kassaflode fran |I6pande verksamhet % 840 -2 328 486 -801
Strategiska nettoinvesteringar 0 0 0 0
Kassafl6de 840 -2 328 486 -801
Sysselsatt kapital, Mdr kr 10,9 11,5
Avkastning pa sysselsatt kapital, % €) 7,7 10,4
Personal 187 176
1) Varav interna fastighetsférsaljningar 206 15 0 0
2)Varav kostnad for utvecklingsorganisation -272 -262 -83 -91
3) Resultat som redovisas under elimineringar tillkommer med 88 55 48 17
4) Efter forsaljnings- och administrationskostnader
5) Fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning
6)Rullande 12 manader
Infrastrukturutveckling

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2009 2008 2009 2008
Intakter 151 55 37 20
Bruttoresultat -87 -184 -41 -58
Forsaljnings- och administrationskostnader -155 -202 -33 -81
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 127 782 31 -30
Rorelseresultat 115 396 -43 -169

varav resultat fran forsaljning av andelar i projekt 0 684 0 0
Investeringar -445 -396 -153 -295
Desinvesteringar 137 1283 82 71
Investeringar, netto -308 887 =71 224
Kassaflode fran verksamheten fore investeringar och forandring
i rorelsekapital -35 -187 -12 -110
Foérandring rorelsekapital 62 49 31 77
Nettoinvesteringar i rorelsen -308 887 -71 -224
Periodisering kassapaverkan nettoinvesteringar 0 0 0 0
Operativt kassaflode fran 16pande verksamhet 2 -281 749 52 -257
Strategiska nettoinvesteringar 0 0 0 0
Kassaflode 281 749 -52 257
Sysselsatt kapital, Mdr kr 1,8 1,8
Avkastning pa sysselsatt kapital, % * neg 17,3
Personal 128 133
1) Resultat som redovisas under elimineringar tillkommer med 0 2 0 0
2) Fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning
3)Rullande 12 manader
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Byggverksamhet per affarsenhet/rapportenhet

Mkr

Sverige
Norge

Finland

Polen
Tjeckien
Storbritannien
USA Building
USA Civil
Latinamerika
Totalt

Mkr

Sverige
Norge

Finland

Polen
Tjeckien
Storbritannien
USA Building
USA Civil
Latinamerika
Totalt

Mkr

Sverige
Norge

Finland

Polen
Tjeckien
Storbritannien
USA Building
USA Civil
Latinamerika
Totalt

Jan-dec
2009

25004
11254
7 151
7385
11749
18 383
30796
13 054
6016
130 792

Jan-dec
2009

1147
455
232
338
524
464
511

1128
248

5047

31dec
2009

15437
9121
4740

12079

11104

24 496

29639

26 364
3548

136 528

Intakter
Jan-dec Okt-dec

2008 2009
30 264 6780
13 345 2 750

9403 1790
7619 2580
13471 3 249
17 908 4 163
30317 6 036
11548 3137
5623 1696

139 498 32 181

Rorelseresultat
Jan-dec Okt-dec

2008 2009
1 596 226
409 92
23 83
411 71
376 158
-523 149
442 111
737 344
290 96
3761 1330
Orderstock
31 dec
2008
19 308
8 029
5768
5613
14 555
22 349
32879
29 535
4 366
142 402

Okt-dec
2008

7839
3423
2554
2296
4012
4250
8743
3298
1856
38 271

Okt-dec
2008

436
77
-155
89
105
-47
135
222
99
961

Jan-dec
2009
4,6
4,0
3,2
4,6
4,5
2,5
1,7
8,6
4.1
3,9

Jan-dec
2009

21817
11274
6285
13 958
8 960
20212
29770
11 854
4653
128 783

Rorelsemarginal, %
Jan-dec Okt-dec

2008 2009
53 3,3
3,1 3,3
0,2 4,6
5,4 2,8
2,8 4,9
neg 3,6
1,5 1,8
6,4 11,0
5,2 57
2,7 41

Orderingang

Jan-dec Okt-dec

2008 2009

27258 4 890
10679 4729

6681 1988
9363 2 444
14 145 1310
13072 2519
26 047 9414
13683 5 524
5596 1390

126 524 34 208

Okt-dec
2008
5,6
2,2
neg
3,9
2,6
neg
1,5
6,7
53
2,5

Okt-dec
2008

6 001
1922
1509
2 445
3 558
1215
8 157
1406
1433
27 646
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Bostadsutveckling per affarsenhet/rapportenhet

Jan-dec

Mkr 2009
Sverige 3602
Norge 719
Danmark 257
Finland 1004
Norden 5582
Tjeckien 905
Totalt 6 487
Jan-dec

2009

Sverige 3,9
Norge neg
Danmark neg
Finland neg
Norden 1,0
Tjeckien 10,7
Totalt 2,3

Intakter

Jan-dec
2008

3204
935
271
866

5276

1174

6 450

Okt-dec
2009

1019
184
49
333
1585
216
1 801

Rorelsemarginal, %!

Jan-dec
2008

6,8
neg
neg
neg
neg
14,1
neg

Okt-dec
2009
41
neg
neg
12,6
3,9
13,4
51

Okt-dec
2008

606
105
54
163
928
259
1187

Okt-dec
2008
neg
neg
neg
neg
neg

16

neg

Jan-dec
2009

139

151

1) Avser endast utvecklingsvinst. Byggmarginal redovisas inom byggverksamheten

Rorelseresultat”

Jan-dec Okt-dec
2008 2009
219 42
-29 -5
-249 -17
-284 42
-343 62
166 29
177 91

Okt-dec

2008
20
-107
-167
-277
-571
41
-530

Avkastning pa sysselsat’

Jan-dec

2009
10,4
neg
neg
neg
1,3
10,8
2,6

Jan-dec

2) Rullande tolv manader

2008
20,6
neg
neg
neg
neg
33,5
neg

Vid utgangen av fjirde kvartalet fanns 2 236 (4 949) bostader under produktion. Av dessa var 74 (60) procent sélda. Antalet
fardigstallda osalda bostader uppgick till 484 (675). Under aret produktionsstartades 685 (3 018) bostader. | Norden, uppgick
antalet startade bostéder till 564 (2 009), varav 390 i Sverige medan de i Tjeckien uppgick till 121 (1 009). Salda bostader
uppgick under aret till 2 277 (2 388). | Norden uppgick antalet salda enheter till 2 008 (1 689) medan det i Tjeckien saldes

269 (699) enheter.

Redovisat varde pa omsattningsfastigheter i Bostadsutveckling uppgick till 7,3 ( 7,7) miljarder kronor. Fordelningen av det
redovisade vardet framgar i tabell nedan. Rdmark och exploateringsfastigheter redovisades till 6,1 miljarder kronor. Detta

motsvarar egna byggréatter motsvarande cirka 21 100 bostader och cirka 2 200 byggrétter i intressebolag. Till detta kommer
rattigheter att under vissa forutsattningar forvérva ytterligare cirka 10 000 byggratter.

Fordelning av redovisade viarden, omséttningsfastigheter 31 December, 2009

Kommersiell
Mkr Bostadstutveckling utveckling Byggverksamhet Summa
Fardigstallda projekt 770 2984 336 4090
Pagaende projekt 451 4398 295 5144
Ramark och exploateringsfastigheter 6 064 2724 588 9376
Totalt 7 285 10106 1219 18 610
Kommersiell utveckling
Redovisat varde vid Redovisat varde vid Uthyrnings- Fardigstallande-
Mkr periodens slut fardigstallande Marknadsvérde grad, % grad, %
Fardigstallda projekt 2984 2984 4 006 91 100
Fardigstallda projekt 2009 2898 2 898 3 522 91 100
Totalt fardigstallda projekt 5882 5882 7 528
Ramark och exploateringsfastigheter 2724 2 724 3 009
Subtotal 8 606 8 606 10 537
Pagaende projekt 1500 2430 1720 " 82 62
Summa 10 106 11 036 12 257
Jan-dec Jan-dec
Vardeskapande i Kommersiell utveckling 2009 2008
Ackumulerad utvecklingsvinst 734 1208
Kostnad for utvecklingsorganisation -272 -262
Totalt 462 946

1) Marknadsvarde hanfér sig till upparbetat marknadsvarde

Kommersiell utveckling bedriver 19 pagaende projekt, varav 16 i Norden. De pagaende projekten motsvarar en uthyrningshar

yta om cirka 258 000 kvadratmeter och har en uthyrningsgrad om 82 procent métt i hyra. Vid arets utgang uppgick det
redovisade vérdet for de padgaende projekten till 1,5 ( 3,3) miljarder kronor. Redovisat varde vid fardigstallandet vantas uppgé
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till 2,4 miljarder kronor med ett bedomt marknadsvarde om 2,8 miljarder kronor varav 1,7 miljarder var upparbetade vid arets
utgang. Fardigstallandegraden i de pagéende projekten &r cirka 62 procent.

Det redovisade vérdet i Skanskas portfolj av fardigstéllda projekt inklusive projekt som fardigstallts under 2009 uppgick till
5,9 (3,8) miljarder kronor med ett bedémt marknadsvérde med vardetidpunkt december 2009 om cirka 7,5 (5,1) miljarder
kronor. Uthyrningsgraden maétt i hyra uppgick till 91 (94) procent.

Det redovisade vérdet av rdmark och exploateringsfastigheter (byggratter) uppgick till cirka 2,7 (2,5) miljarder kronor med ett
beddmt marknadsvarde om cirka 3,0 miljarder kronor.

Vardeskapandet, vilket definieras som upparbetad utvecklingsvinst med avdrag for kostnaden for
projekutvecklingsorganisationen, uppgick till 462 (946) Mkr.

Ackumulerade internvinstelimineringar i projekt uppgick vid arets utgang till 298 (294) Mkr. Dessa elimineringar upploses i
takt med att respektive projekt avyttras.

Infrastrukturutveckling

31 dec 31 dec
Mdr kr 2009 2008
Nuvarde av kassaflode fran projekt 11,5 8,4
Nuvarde aterstaende investeringar -1,0 -0,6
Nuvarde av projekt 10,5 7,8
Redovisat varde -2,0 -2,0
Orealiserad utvecklingsvinst Skanska ID 8,5 5,8
Koncernelimineringar 0,3 0,2
Orealiserad utvecklingsvinst koncernen 8,8 6,0

Vid arets slut uppgick det redovisade vérdet av aktier, andelar, efterstallda fordringar och koncessioner i
Infrastrukturutveckling till cirka 2,0 (2,0) miljarder kronor. Det redovisade vardet har i det fjarde kvartalet reducerats med 0,3
miljarder kronor pa grund av marknadsvardering av ranteswappar i enlighet med IAS 39. Aterstende investeringsatagande
avseende pagaende projekt for Infrastrukturutveckling uppgar nominellt till cirka 1,4 ( 0,7) miljarder kronor med ett nuvarde
om cirka 1,0 (0,6) miljarder kronor. P& koncernniva elimineras resultat fran byggverksamheten motsvarande Skanskas
agarandel i projekten. Sammantaget uppgick dessa elimineringar till cirka 0,3 (0,2) miljarder kronor vid &rets slut. Dessa
elimineringar upploses i takt med att tillgdngen forbrukas eller da projekten avyttras. Den orealiserade utvecklingsvinsten pa
koncernniva uppgick vid arets slut till cirka 8,8 (6,0) miljarder kronor. Okningen av den orealiserade utvecklingsvinsten
bestar huvudsakligen av investeringen i M25 i Storbritannien och av Al i Polen samt tidsvardeeffekten vid vardering av
framtida kassafloden. Fjarde kvartalet paverkas dven positivt av valutaeffekter och ékar den orealiserade utvecklingsvinsten
med 0,7 miljarder kronor, framforallt beroende pa férsvagningen av den svenska kronan mot chilenska pesos.

Femarsoversikt

31 dec 31dec 31 dec 31 dec 31 dec

2009 2008 2007 2006 2005

Intakter 136803 143674 138781 125603 124 667
Rorelseresultat 5222 4 086 5 406 4762 5000
Periodens resultat efter skatt 3628 3157 4121 3655 3890
Resultat per aktie efter aterkdp och konvertering, kr 8,73 7,44 9,78 8,68 9,27
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 21,2 18,3 25,0 22,5 23,3
Avkastning pa eget kapital, % 18,9 15,9 21,1 20,5 22,0
Rorelsemarginal, % 3,8 2,8 3,9 3,8 4,0
Kassafléde per aktie '’ 7.6 -9,1 10,8 -2,0 9,8

1) Kassaflode fore férandringar i rantebarande fordringar och skulder, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier efter aterkdp och konvertering

For ytterligare information kontakta:

Hans Biorck, Ekonomi- och Finansdirektor, Skanska AB, tel 010-448 8832
Pontus Winqvist, direktdr Investor Relations, Skanska AB, tel 010-448 8851
Karin Lepasoon, Kommunikationsdirektor, Skanska AB, tel 010-448 8874
Peter Gimbe, Presschef, Skanska AB, tel 010-448 8838, 070-543 88 38

Denna rapport kommer aven att presenteras pé en press- och telefonkonferens den 5 februari klockan 11:00, pa Scandic

Anglais, Humlegardsgatan 23, Stockholm.

Presskonferensen kommer att webbsindas live pa www.skanska.com/investors, dar den dven finns tillganglig i efterhand.

Denna samt tidigare releaser finns &ven www.skanska.com/investors.

For att delta i telefonkonferensen, vénligen ring 08-505 598 53, eller +44 (0) 203 043 24 36, eller +1 866 458 40 87.

Informationen &r sadan som Skanska AB kan vara skyldigt att offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden.
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